/PROJEKT/

UCHWALA NR ......... [eeeenans 12022
Rady Miejskiej w Przasnyszu
A 1 11 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Przasnysz na lata 2022 — 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 i 1834), art. 21 ust. 1
pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 1z 2021 r., poz. 11 1
1243), Rada Miejska w Przasnyszu uchwala, co nastepuje:
§ 1.
Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Przasnysz na lata 2022 — 2026 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.
§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Przasnysza.
§ 3.
Traci moc uchwata nr XLII/321/2017 Rady Miejskiej w Przasnyszu z dnia 23 listopada
2017 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Miasto Przasnysz na lata 2017 — 2021.
§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



Zakacznik

do Uchwaty Nr ...... [eviiinn.. /2022
Rady Miejskiej w Przasnyszu
zdnia ......... stycznia 2022 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

MIASTA PRZASNYSZ NA LATA 2022 —-2026

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Przasnysz na lata

2022 — 2026 jest podstawowym dokumentem planistycznym okres§lajacym zasady oraz cele
prowadzonej przez Miasto polityki mieszkaniowe;.

Obowigzek uchwalenia niniejszego dokumentu, wynika z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy o

ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z powyzsza ustawg, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy powinien by¢ uchwalony na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

w perspektywie najblizszych pieciu lat, pozwoli na przyjecie odpowiedniej strategii
finansowania rozwoju zasobu mieszkaniowego, nalezagcego do Miasta Przasnysz.

1.

2.

nobkhw

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ww. ustawy, program ten obejmuje nastgpujace zagadnienia:
prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach,

analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposob i1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach,

zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach,

wysoko$¢ kosztoéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i1 budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu czgsciami wspdlnymi, ktorych gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

opis dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Celem Programu jest okreslenie kierunkéw dziatania Miasta Przasnysz w zakresie

gospodarowania mieszkaniowym zasobem, a w szczegdlnos$ci:

1.

2.

3.

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty samorzadowej o najnizszych
dochodach,

poprawy jakos$ci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do Miasta
Przasnysz,

dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Miasta poprzez
sukcesywne zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali;

intensyfikacja dotychczas stosowanych oraz wprowadzenie nowych instrumentow
stuzacych skutecznemu egzekwowaniu nalezno$ci z tytulu korzystania z mieszkan i
minimalizowaniu zadluzenia;

sukcesywng poprawe stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego w
szczegOlnosci poprzez:



1) realizacje koniecznych remontéw i modernizacji;

2) likwidacje barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazywanych na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych 0s6b niepelnosprawnych;

3) zmiang¢ sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze
w celu ograniczenia zanieczyszczen powietrza i poprawy efektywnosci energetyczne;j;

4) racjonalizacj¢ wynajmu lokali mieszkalnych w ramach rozwigzan stuzacych
dostosowaniu wielko$ci wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwo$ci najemcow.

Ilekro¢ w dokumencie jest mowa o:

1.

2.
3.

programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Przasnysz na lata 2022 — 2026,

gminie lub miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Przasnysz,

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego,

budynku komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy w catosci wlasnos¢
Miasta Przasnysz,

konserwacji (remoncie biezacym) — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot
majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow technicznych budynku,
remoncie — nalezy przez to rozumie¢ remont, o ktérym mowa w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane,

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ nadanie budynkowi lub jego cze$ci wartosci
uzytkowej wiekszej niz miat on w momencie oddania do uzytku,

gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

w poszczegolnych latach.

§1.

1. Mieszkaniowy zasOb gminy tworzg nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Miasta Przasnysz
oraz pozostajgce we wspotwlasnosci.
2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2021 r.,
wchodzi 346 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 13.215,23 m?, w tym:
1) 238 lokali (z czego 135 lokale objete najmem o charakterze socjalnym — 4.625,70 m?)
o lgcznej powierzchni uzytkowej 8.352,82 m?* potozonych w budynkach
komunalnych,;
2) 108 lokali o facznej powierzchni uzytkowej 4.862,41 m* potozonych w budynkach we
wspotwlasnosci.
3. Szczegdlowy wykaz mieszkaniowego zasobu miasta Przasnysz zawierajg tabele 1, 2 1 3.
Tabela nr 1.
Mieszkaniowy zasob miasta Przasnysz (ogétem).
Lp. Wyszczegdlnienie bui?nslféw Ilos¢ lokali Pow\ljr;(;hma
1. Nieruchomosci we wspotwlasnosci 15 108 4.862,41
2. Budynki komunalne 15 238 8.352,82
Razem: 30 346 13.215,23




Tabela nr 2.

Mieszkaniowy zas6b gminy — budynki komunalne (stan na dzien 31 grudnia 2021 r.)

Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
Liczba | uzytkowa Liczba |uzytkowa Liczba| uzytkowa
Adres nieruchomosci | lokali |lokali (m?) |lokali  |lokali (m?) |lokali | lokali (m?)
. najem o charakterze . .
Lp. ogotem socjalnym najem lokali
1. 3-go Maja 21 * 4 201,52 4 201,52
2. Jana Kilinskiego 10 6 279,56 6 279,56
3. Jana Kilinskiego 16 10 357,24 10 357,24
4. Kolejowa 37 15 343,30 6 112,3 9 231,00
5. Makowska 142 4 144,50 4 144,50
Marsz. Jozefa
Pitsudskiego 11/13 3 187,25 3 187,25
6_ koK
Henryka
7. Sienlgiewicza 3 ek / 221,67 ! 221,67
Stefana
] Starzyfskiego 2A 18 434,00 6 130,2 12 303,80
Szosa Ciechanowska
9 6A 16 527,55 16 527,55
10. | Szpitalna 13 39 1.497,48 7 224,45 32 1.273,03
11. |Zawodzie 4 D 16 509,28 16 509,28
12. |Zawodzie 4 E 14 509,36 14 509,36
13. |Zawodzie 4 F 14 509,44 14 509,44
14. |Zawodzie 4 G 24 876,89 24 876,89
15. |Zawodzie 4 H 48 1753,78 48 1.753,78
Razem: 238 8.352,82 135 4.625,70 103 3.727,12

* budynek wylaczony z eksploatacji
** budynek wylaczony z eksploatacji
% Jokal o pow. 18,18 m* wylgczony z eksploatacji

Tabela nr 3.
Mieszkaniowy zasOb miasta — budynki we wspotwlasnosci (stan na dzien 31 grudnia 2021 r.)
Powierzchnia uzytkowa lokali

L.p. Adres nieruchomosci Liczba lokali (m?)

1. Akacjowa 2 7 309,55
2. De¢bowa 2 15 587,70
3. Debowa 4 17 756,16
4, Kacza 3 4 169,58
5. Lipowa 2 8 349,40
6. Lipowa 6 10 433,20
7. Lipowa 10 11 557,00
8. Osiedlowa 5 9 398,20




Rynek 10 2 107,58

10.

Rynek 16 286,00

I

11.

Marii Sktodowskiej -

Curie 2 322,84

12.

Stefana Starzynskiego 2 274,00

13.

Szosa Ciechanowska 13 112,00

14.

Szkolna 6 154,20

15.

N (W Bk~ |0

Sw. Wojciecha 3 45,00

Razem: 108 4.862,41

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta Przasnysz w latach 2022 — 2026
§ 23.

. Ze wzgledu na wiek, ogdlny stan techniczny 1 konieczno$¢ dostosowania do aktualnie

obowigzujacych przepisow technicznych i budowlanych wigkszo§¢ budynkow wymaga
remontu 1 modernizacji.

Podstawowym celem remontow 1 modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom, stad w pierwszej kolejnosci podejmowane bedg prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji budynkéw 1 zabezpieczenia instalacji technicznych oraz
zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego. Budynki wchodzace w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Przasnysz s3 w réznym stanie technicznym, w zwiazku z
czym wymagajg ponoszenia przez Miasto coraz to wigkszych naktadow finansowych na
remonty 1 biezaca eksploatacje. W zwigzku z tym zachodzi konieczno$¢ budowy nowego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Zawodzie 4, ktory zapewnilby
mieszkania potrzebujacym rodzinom oczekujacym na liScie przydziatu lokali mieszkalnych
oraz pozwolilby na remonty pozostalych budynkéw komunalnych na terenie Miasta.
Okres$lanie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego odbywac si¢ bedzie w oparciu o
systematyczne przeglady techniczne okreslajace stopien zuzycia budynku, co pozwoli na
racjonalne planowanie remontéw biezacych i kapitalnych.

Miasto Przasnysz pozyskuje lokale w wyniku naturalnego ruchu ludnosci tj.
wyprowadzenie si¢ najemcy, zgony, eksmisje. Zaktada si¢, ze corocznie w ramach
istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy pozyska okoto 5 lokali z naturalnego ruchu
ludnosci. Jednak coroczne pozyskanie lokali z ruchu ludnosci w ramach istniejacego
zasobu, nie zabezpiecza w pelni potrzeb miasta na realizowanie nalozonych ustawg
obowigzkow zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz $§wiadczenia pomocy
mieszkaniowej gospodarstwom domowym o niskim standardzie.

W celu pozyskania lokali o odpowiednim standardzie i wielkos$ci jako dziatania
wspomagajace wskazuje sie:

1) nasilenie kontroli zwigzanej z prawidlowym uzytkowaniem lokalu (zgodnie z umow3 1
jego przeznaczeniem), prawidlowym uzytkowaniem czeSci wspdlnych oraz
przestrzeganiem porzadku domowego,

2) prowadzenie baz danych lokali, ktérych najemcy deklaruja zamiany mieszkan z
zachowaniem przepisOw uchwaly Rady Miejskiej w Przasnyszu w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 3



Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata
§ 3.

1. Z uwagi na regulacje ustawowe Miasto podejmuje dziatania zmierzajace do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych jak najwiekszej czesci wspdlnoty samorzadowej. Do dziatan tych
naleza przede wszystkim:

1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych niskie
dochody w przypadku oséb ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu;

2) zapewnienie lokali zamiennych;

3) realizacje wyrokow sadowych, w ktérych sad orzekl o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

2. Potrzeby w zakresie remontow budynkow 1 lokali mieszkalnych nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy, okre$lane s przez zarzadc¢ zasobu mieszkaniowego
gminy, na podstawie stanu technicznego budynkow wynikajacego m. in. z przegladow
technicznych, a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw instytucji
zewngtrznych np. Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, Panstwowej Strazy
Pozarnej. Wsrdd potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom w
zakresie eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali 1 0sob trzecich,
zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkéw, dziatan podnoszacych energooszczgdnose
budynkow mieszkalnych i1 stuzacych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne, wytaczania z
uzytkowania obiektéw, ktorych kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.

3. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow komunalnych wymaga remontow ze wzgledu na ich
wiek, ogdlny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepisoOw techniczno — budowlanych. Wspomniany zasob wymaga wykonywania robot
odpowiednich do stopnia zuzycia, a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace
stluzace poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sg stosownie do mozliwosci
finansowych gminy, ktore w pelni nie pokrywaja istniejacych w tym zakresie potrzeb.

4. Plan remontoéw, w tym modernizacji na lata 2022 — 2026 uwzglednia priorytety przyjete
dla uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia
standardu warunkéw mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore
usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia, od ktérych zalezy bezpieczenstwo
mieszkancoOw. Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali
mieszkalnych oraz utworzenie nowych lokali — tabela nr 4.

5. Potrzeby remontowe czesci wspdlnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych ustalane
sa przez wlascicieli lokali w drodze uchwal. Miasto przekazuje zaliczki na fundusz
remontowy za lokale bedace jego wtasnoscig, zgodnie z podjetymi uchwatami wspoélnot.



Tabela nr 4.
Stan techniczny budynkéw i zakres wymaganych prac remontowych w poszczegdlnych latach.

Wartos¢ Planowany
Lp. Adres Zakres robot szacunkowa termin
(z}) wykonania
Wymiana drzwi wej$ciowych do budynku. 5 000,00 2022
Dorazny remont podtogi w lokalu nr 3. 3 000,00 2022
Wymlang zrodel 01ep.1'a w tym zrédet przygotowania positkow wraz z 60 000,00 2022 — 2023
wykonaniem instalacji ¢.0. w budynku.
| ul. Jana Kilinskiego RZ@ont b'alkon(’)w w ;eluiodciqunia kon(sltrqu:i. R - 25 000,00 2022 — 2023
: 10 Odcigzenie stropu nad I pigtrem poprzez dodanie dodatkowyc B
stupow pod platwiami. 25 000,00 2022 —-2023
Remont klatki schodowe;. 3 000,00 2024
Termomodernizacja budynku (odwodnienie budynku, izolacja
przeciwwilgociowa i termiczna fundamentow, izolacja termiczna 3 200 000,00 2024 — 2025
$cian zewnetrznych, dachu).
5 ul. Jana Kilinskiego Wybudowanle nowego budynku spetniajacego obecne normy i 6 500 000,00 2004 — 2006
16 wymagania techniczne.
Remont pokrycia dachowego na komorkach gospodarczych. 15 000,00 2022
Wymlang zrodei 01ep.i.a w tym zrédet przygotowania positkéw wraz z 150 000,00 2002 — 2023
wykonaniem instalacji ¢.0. w budynku.
Modernizacja lokali mieszkalnych pod katem poprawy warunkow
sanitarnych wraz z wykonaniem wentylacji w tazienkach
3. ul. Kolejowa 37 wydzielonych przez lokatoréw we wlasnym zakresie lub ew. zmiana 100 000,00 2023-2025
uktadu funkcjonalnego budynku.
Malowanie korytarzy. 3 000,00 2024
Termomodernizacja budynku (odwodnienie budynku, izolacja
termiczna fundamentdw, §cian zewnetrznych, wymiana stolarki 180 000,00 2024 — 2026
okiennej 1 drzwiowej).
4. ul. Makowska 142 Wymiana Zrédel ciepta w tym Zrédel przygotowania positkow wraz z 40 000,00 2022 -2023

wykonaniem instalacji ¢.0. w budynku.




Malowanie klatki schodowe;. 5 000,00 2024
Termomodernizacja budynku (izolacja termiczna fundamentow, $cian 150 000.00 2005 — 2006
zewngtrznych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej). ’
Wykonanie drenazu wokot budynku. 75 000,00 2025 — 2026
Remont kominéw ponad dachem wraz z montazem taw
kominiarskich. 25 000,00 2022
Zabezpieczenie antykorozyjne pokrycia dachowego wraz z wymiang 20 000.00 2002
obrobek blacharskich. ’
Wymiana zrodet ciepta w tym zrodel przygotowania positkow wraz z 60 000.00 2002 — 2023
wykonaniem instalacji ¢.0. w budynku. ’
}11. H.enl:yka ggé:g;;i .wentylacp 1 instalacji nawiewnej do urzadzen 10 000,00 2023
Sienkiewicza 3 Remont klatki schodowe;. 5 000,00 2024
Termomodernizacja budynku (odwodnienie budynku, izolacja
przeciwwilgociowa i termiczna fundamentow, izolacja termiczna 250 000.00 2005 — 2026
scian zewngtrznych, dachu, wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej) ’
wraz z naprawg konstrukcji murowanych
Remont balkonu. 10 000,00 2025 —-2026
Wzmocnienie stropu nad I pigtrem. 30 000,00 2026
Remont klatki schodowej, wymiana balustrady na spetniajaca normy 15 000.00 2022
budowlane. ’
Naprawa naroznika ptd.-wsch. oraz $ciany szczytowej wschodnie;. 50 000,00 2022 — 2023
Wymiana zrodet ciepta w tym zrodel przygotowania positkow wraz z 180 000.00 2002 — 2023
ul. Stefana wykonaniem instalacji c.0. w budynku. ’
Starzviskieso 2 Wymiana obrébek blacharskich. 15 000,00 2022 — 2023
ynskiego 2a — — p
Modernizacja lokali mieszkalnych pod katem poprawy warunkow 50 000.00 2025
sanitarnych z ew. zmiang uktadu funkcjonalnego budynku. ’
Termomodernizacja budynku (odwodnienie budynku, izolacja
termiczna fundamentow, §cian zewnetrznych, stropodachu, wymiana 250 000,00 2025 -2026
stolarki okiennej i drzwiowej).
Wymiana kotla c.o. 40 000,00 2022




Malowanie klatki schodowej 1 korytarzy 10 000,00 2022
ul. Szosa Montaz taw oraz stopni kominiarskich 50 000,00 2023
Ciechanowska Termomodernizacja budynku (izolacja termiczna $cian zewngtrznych
6A poddasza, docieplenie stropu nad ostatnig kondygnacja, wymiana 130 000,00 2023
stolarki okiennej)
Wym}ana s;afek instalacji elektrycznej na klatkach schodowych na 30 000,00 2002
szafki spetniajace obecne normy.
Wym1anq zrqdel 01ep.1.a w tym zrodet przygotowania positkdw wraz z 400 000,00 2002 — 2023
wykonaniem instalacji ¢.0. w budynku.
Odcigzenie stropu nad I pigtrem poprzez oproznienie lokali na 50 000,00 2026
poddaszu.
. Wymiana schodow na klatkach schodowych na ogniotrwale. 100 000,00 2026
8 ul. Szpitalna 13 Modernizacja lokali mieszkalnych pod katem poprawy warunkow
. 100 000,00 2026
sanitarnych.
Wykonanie remontu klatek schodowych. 50 000,00 2026
Wymiana drzwi wejsciowych do budynku. 40 000,00 2026
Zmiana uktadu funkcjonalnego budynku (faczenie pomieszczen w
celu przywracania funkcji lokalu mieszkalnego z pelnym zapleczem 2 000 000,00 2026
sanitarnym).
Wymiana Zrédel ciepta w tym Zrddel przygotowania positkow
podtaczenie budynku do sieci cieplowniczej. Zadanie wigze si¢ z 200 000,00 2022 —2023
. wykonaniem sieci c.0. w budynku.
o ul. Zawodzie 4D Naprawa nadprozy okiennych. 50 000,00 2022 — 2023
Termomodernizacja budynku. 300 000,00 2022 — 2023
Remont klatki schodowej i korytarzy 30 000,00 2024
Termomodernizacja budynku. 300 000,00 2022 —2023
Wymiana Zrédet ciepta w tym zrodel przygotowania positkow
10. ul. Zawodzie 4E podtaczenie budynku do sieci cieplowniczej. Zadanie wigze si¢ z 200 000,00 2022 —-2023
wykonaniem sieci c.0. w budynku.
Remont klatki schodowej i korytarzy 50 000,00 2024
11. ul. Zawodzie 4F Termomodernizacja budynku. 300 000,00 2022 — 2023




Wymiana zrédet ciepta w tym zroédel przygotowania positkow

podtaczenie budynku do sieci cieptowniczej. Zadanie wigze si¢ z 200 000,00 2022 — 2023
wykonaniem sieci c.0. w budynku.
Remont klatki schodowej i korytarzy 30 000,00 2023
Wymiana zrédet ciepta w tym zrodel przygotowania positkow

12. ul. Zawodzie 4G podtaczenie budynku do sieci cieptowniczej. Zadanie wigze si¢ z 300 000,00 2022 - 2023
wykonaniem sieci c.0. w budynku.
Wymiana Zrédet ciepta w tym zrdédel przygotowania positkow

13. ul. Zawodzie 4H podiaczenie budynku do sieci cieptowniczej. Zadanie wigze si¢ z 300 000,00 2022 - 2023

wykonaniem sieci c.0. w budynku.




1.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 4.
Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ miasta jest:
1) racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta,
2) pozyskiwanie srodkow na rzecz mieszkalnictwa.
Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy realizowana jest w
oparciu o uchwate Rady Miejskiej w Przasnyszu w sprawie ustalenia zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych.
W oparciu o ww. uchwate w okresie: I poélrocze 2017 — 2020 sprzedano 14 lokali
dotychczasowym najemcom.
Tabela nr 5.
Liczba sprzedanych mieszkan wraz z ich powierzchnig uzytkowga oraz wptywy z ich sprzedazy.

Lp. | Rok zbycia lokali

B Pow. uzytkowa
Tlos¢ zbytych sprzedanych

lokali lokali (m?)

Wplywy ze sprzedazy
mieszkan (z})

2017 — 11 potrocze 4 183,97 75.806,03

2018 397,68 163.440,01

2019 0 0

2020 60,46 39.299,00

N | W~
O |—= O

2021 0 0

Razem: 14 642,11 278.545,04

4.

3.

4.

Na podstawie danych okreslonych w tabeli okresla si¢ prognoze dalszej sprzedazy w
latach 2022 — 2026 na poziomie 3 lokali rocznie.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 5.

Polityka czynszowa miasta powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu,
ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu miasta do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wptywy z tytutu czynszu stopniowo powinny pokrywaé nie
tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale rowniez zapewni¢ pozyskanie srodkow
na remonty.
Dla mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ nast¢pujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale,
2) czynsz za lokale objete najmem socjalnym i pomieszczenia tymczasowe.
Miesieczng stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy miasto za 1 m
powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz Przasnysza, z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa oraz postanowien
niniejszej uchwaty.
Stawke czynszu za lokale objgte najmem socjalnym potozone:
1) w budynkach wybudowanych po 2005 roku ustala si¢ na poziomie do 50% stawki

najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Miasta Przasnysz,
2) w budynkach wybudowanych do kofica 2005 roku ustala si¢ do wysokosci do 30%

najnizszego czynszu obowigzujagcego w mieszkaniowym zasobie gminy Miasto

Przasnysz.

2




Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe ustalana bedzie wedlug zasad
obowigzujgcych w mieszkaniowym zasobie jak dla lokali objetych najmem socjalnym,
zgodnie z ust. 4 pkt 2.

Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu
oraz czynniki obnizajace jego warto$¢ uzytkowa. Wprowadza si¢ czynniki zwigzane z
wartoscig uzytkowa lokalu, ktore beda obniza¢ bazowa stawke czynszu. Stawka bazowa
czynszu obejmuje lokale wyposazone we wszystkie urzadzenia techniczne i instalacje
zgodnie z tabelg nr 6. Lokale te zalicza si¢ do I kategorii. Lokalom o obnizonej wartosci
uzytkowej nadaje si¢ kolejne kategorie uwzgledniajace ich wyposazenie w urzadzenia
techniczne lub ich brak. Zmiana wysokos$ci stawki bazowej nie moze nastgpi¢ czgsciej
niz raz w roku. Wysoko$¢ stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych w wojewddztwie mazowieckim. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
gdzie miasto posiada utamkowe udzialy, miasto jest zobowigzane wnosi¢ oplaty wedtug
stawek okreslonych w uchwatach wspolnot mieszkaniowych.

Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie majg zastosowania do stawki czynszu za
lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe.

Tabela nr 6.

Tabela oczynszowania mieszkan.

% udzial do

Grupa Wyposazenie lokalu stawki bazowej

instalacja centralnego ogrzewania, instalacja cieptej
wody z sieci miejskiej, tazienka z w-c

instalacja centralnego ogrzewania 1 instalacja cieplej
wody z kotlowni olejowej, tazienka z w-c

100

instalacja centralnego ogrzewania z sieci miejskiej,
tazienka z w-c

II . . . . . 95
instalacja centralnego ogrzewania z kottowni olejowej,

lazienka z w-c

etazowa instalacja centralnego ogrzewania, tazienka z w-

111 90
c
etazowa instalacja centralnego ogrzewania, fazienka
v etazowa igstalacj a centralnego ogrzewania, w-c 35
etazowa instalacja centralnego ogrzewania, wspolna
tazienka
\Y ogrzewanie piecowe, lazienka z w-c 80
VI ogrzewan%e piecowe, fazienka z w-c 75
ogrzewanie piecowe, w-c
VIT ogrzewan@e p@ecowe, w-C, wspélng fazienka 70
ogrzewanie piecowe, wspodlna tazienka
VIII | ©ogrzewanie piecowe, ustep suchy w podworzu 60

Osobom zalegajacym z optatami czynszowymi mozliwe jest udzielanie pomocy w formie
ulg ustalonych uchwalg Rady Miejskiej w Przasnyszu w sprawie szczegoétowych zasad,
sposobu i trybu udzielania ulg w splacie naleznosci pieni¢znych o charakterze
cywilnoprawnym, przypadajacych miastu Przasnysz oraz jego jednostkom podlegtym,
warunkow dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga bedzie
stanowila pomoc publiczna, a takze wskazania organow do tego uprawnionych.



9. Miasto bedzie dazy¢ do zintensyfikowania dziatah majacych na celu poprawe poziomu
sciggalnosci czynszow za lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 6.

1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu

gospodarstwa domowego.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ na pisemny wniosek najemcy.
3. Kwote obnizki roznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa
domowego najemcy z ostatnich trzech miesi¢cy przed ztozeniem wniosku i okresla si¢

wedhug ponizszej tabeli:

Dochéd w  gospodarstwie
jednoosobowym

Dochéd w  gospodarstwie
wieloosobowym

Obnizka naliczonego
czynszu wyrazona w %

Do 100% najnizszej emerytury

Do 70% najnizszej emerytury

10

Od 101% do 120% najnizszej
emerytury

Od 71% do 90% najnizszej
emerytury

5

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Przasnysz oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
§7.

. Zarzadzanie budynkami 1 lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

realizowane jest przez Zarzadce, na podstawie zawartej umowy.

. Zadaniem Zarzadcy, o ktorym mowa w ust. 1, jest:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 zabezpieczenia nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacji,

2) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

3) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci najemcom lokali
mieszkalnych, ich pobieranie 1 rozliczanie oraz prowadzenie windykacji tych
naleznosci,

4) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

5) prowadzenie obshugi finansowo — ksiggowej zasobéw mieszkaniowych,

6) zawieranie umow niezbednych do biezacego zarzadzania powierzonymi zasobami
mieszkaniowymi,

7) zapewnienie czystosci 1 porzadku w czgsciach wspolnych budynkoéw 1 ich otoczenia,

8) zlecanie i nadzor nad prowadzonymi biezagcymi naprawami i konserwacja budynkow.

3. Miasto jako wlasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych reprezentuje Burmistrz

Przasnysza lub osoba przez niego upowazniona.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 — 2026
§ 8.

Glownym zZrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie miasta beda
dochody pochodzace z wpltywoéw z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali oraz $rodki z budzetu miasta. Budowa
oraz remonty budynkéw beda przeprowadzane pod warunkiem sfinansowania ich z
budzetu miasta lub pozyskanych srodkéw zewnetrznych.

. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej miasta w latach 2022 — 2026 bedzie moglo
odbywac si¢ rowniez:



1) w ramach programéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego
realizowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego,
2) w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze §rodkéw
Funduszu Termomodernizacji i Remontow,
3) wramach $rodkoéw Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oso6b Niepetnosprawnych,

4) zinnych zrdodet.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w tys. zt
§09.

1. Przewidywang wysoko$¢ wydatkéw w latach 2022 — 2026 z podzialem na poszczegdlne
rodzaje kosztow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy Miasto
Przasnysz przestawia ponizsza tabela:

o Lata
Lp. | Wyszczegodlnienie
2022 2023 2024 2025 2026
1. | Koszty biezacej | 305.000,00 | 310.000,00 | 310.000,00 | 320.000,00 | 320.000,00
eksploatacji, w
tym: koszty
administrowania
nieruchomos$ciami
wspllnymi
2. | Koszty remontéw | 230.000,00 | 138.000,00 | 96.000,00 60.000,00 295.000,00
w tym: biezaca
konserwacja,
koszty
modernizacji
lokali i
budynkow, koszty
remontow
3. | Koszty 925.000,00 | 2.265.000,00 | 1.210.000,00 | 3.050.000,00 | 5.500.000,00
inwestycyjne
Wydatki ogétem | 1.460.000,00 | 2.713.000,00 | 1.616.000,00 | 3.430.000,00 | 6.115.000,00
(zh
2. Na koszty zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy sktadajg sie:

1) wynagrodzenie administrowanie,
2) wydatki ponoszone w zwigzku z biezacg eksploatacjg budynkow,
3) wydatki ponoszone na biezace naprawy.

Rozdzial 9

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10.

Miasto podejmuje dzialania w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow o najnizszych dochodach lub doswiadczonych przez los.
Zaspokajanie tych potrzeb gmina realizuje poprzez:
staly monitoring stanu technicznego budynkow,
2) niezbedne remonty i modernizacje budynkow,

1)




3)
4)

5)
6)
7)

planowanie i prowadzenie budowy nowych budynkow,

dziatania majgce na celu zamiang¢ mieszkan bedacych w zasobach mieszkaniowych
miasta,

adaptacje na cele mieszkaniowe lokali z nieruchomosci przejetych przez miasto,
wydzielenie z gminnego zasobu mieszkaniowego pomieszczen tymczasowych,
poszukiwanie 1 pozyskiwanie funduszy zewng¢trznych na finansowanie remontdéw i
budownictwa komunalnego.

Przedstawiony powyzej ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Przasnysz na lata 2022 — 2026” pozwala w sposob racjonalny gospodarowaé gminnym
zasobem mieszkaniowym na etapie planowania, finansowania i zarzadzania.



