ZARZADZENIE Nr 38
BURMISTRZA PRZASNYSZA
z dnia 24 kwietnia 2020 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci

na lata 2021 — 2023

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2020 1. poz. 713), art. 25 ust. 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 i 284), zarzadza si¢ co nastepuje:

§1

Przyjmuje¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Miasta Przasnysz, stanowiacy zatgcznik
do niniejszego Zarzadzenia.

§2

Wykonanie  zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu  Geodezji, Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego.

§3

Niniejsze Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2021 .

Zastepca Burmistrza Przasnysza

/-/ Lukasz Machalowski



Zalacznik do zarzadzenia nr 38

Burmistrza Miasta Przasnysza z dnia 24 kwietnia 2020 r.

W sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Miasta Przasnysz

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI MIASTA PRZASNYSZ
W LATACH 2021 - 2023



I. Podstawa prawna gospodarowania zasobem nieruchomosci.

Podstaw¢ prawng sporzadzenia planu wykorzystywania gminnego zasobu
nieruchomos$ci stanowi art. 25 ust. 2 1 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy do gminnego zasobu nieruchomos$ci nalezg
nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wilasno$ci gminy i nie zostaly oddane w
uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci Miasta Przasnysz gospodaruje burmistrz
w szczegolnosci poprzez:

- ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,
- zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu,
- zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

- wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci
udostepnianie z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,

- zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci,

- wydzierzawianie, wynajmowanie, i uzyczenie nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu,
przy czym umowa zawierana na czas dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody
rady miejskiej, zgoda rady miejskiej wymagana jest rowniez w przypadku, gdy po umowie
zawarte] na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢,

- podejmowanie czynno$ci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych whasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci o zaptate naleznosci za
korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o
stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wilasno$ci nieruchomos$ci przez
zasiedzenie,

- sktadanie wnioskow o zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci oraz wpis w ksiedze
wieczystej,

- sporzadzanie planow wykorzystania zasobu nieruchomosci,

- przygotowanie opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych,

- dokonywanie podzialéw oraz scalen 1 podziatow nieruchomosci,

- wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami plan wykorzystania
zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera w szczego6lnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomo$ci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste,




2) prognozeg:

a. dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b. poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

c. wplywow osigganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.,

d. dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci.

3). program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Miasta Przasnysz opracowuje si¢
na lata 2021 — 2023.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci nakre§la giowne kierunki dziatania
zwigzane z gospodarowaniem mieniem Miasta. Przyjeto zalozenie, ze w stosunku do kazdej
nieruchomos$ci rozstrzygniecia o sposobie 1 formie zagospodarowania bedg zapadaly
indywidualnie. Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z ustaleniami
wynikajagcymi z uchwal budzetowych na poszczegodlne lata, w oparciu o przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, kodeksu cywilnego oraz podejmowanymi uchwatami
zwigzanymi z gospodarowaniem nieruchomos$ciami.

II. Mienie Gminy Miasta Przasnysz
1. Zas6b Gminy Miasta Przasnysz

Ogdlem pow. gruntdw na terenie miasta Przasnysz i Gminy Przasnysz wynosi 187,3356 ha,
w tym:

- 119,9232 ha — wilasno$¢, wspotwlasnosé, grunty oddane w dzierzawe, najem, uzyczenie
oraz tereny zielni 1 park,

46,5301 ha — grunty oddane w uzytkowanie wieczyste

8,1132 ha - grunty oddane w uzytkowanie ogrodom dziatkowym
- 0,0722 ha - grunty bedace w posiadaniu (nieruchomo$¢ drogowa)

- 11,9769 ha — grunty bedace wlasnos$cig i wspotwlasnoscia, potozone w miejscowosci Wyrab
Karwacki, Sierakowo, Ogleda

- 0,7200 ha - grunty oddane w uzytkowanie wieczyste na terenie miejscowosci Mirow.
Budynki i lokale polozone na terenie miasta Przasnysza:

- 33 - budynki mieszkalne z przynaleznymi budynkami gospodarczymi w tym:
330 lokali mieszkalnych (197 lokali mieszkalnych oraz 133 lokale socjalne)

- 13 - budynkow instytucji uzytecznosci publicznej — szkoty, przedszkola, ztobki, siedziba
urzedu



- 8 - budynkow sportowo-rekreacyjnych

- 20 - budynkow w tym: ustugowe, garazowe, gospodarcze, handlowe, biurowe oraz budynki
kultury;

oraz lokale uzytkowe i biurowe (oddane w najem, dzierzawg¢ uzyczenie).

Mieszkania komunalne przez wiele lat zbywano na rzecz dotychczasowych najemcow
(w latach 2014-2017 zbyto 60 lokali) jednak w roku 2019 uchwatg Rady Miejskiej zniesiono
bonifikat¢ w zwigzku z czym zatrzymany zostal proces pomniejszania zasobu
mieszkaniowego miasta.

Lokale bedace w zasobie mieszkaniowym miasta sg na biezagco remontowane.
W ostatniej dekadzie na remonty wydatkowano z budzetu miasta kwote ponad 1,3 min. zl.
W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opracowano analiz¢ potrzeb
oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali.
Wynika z niej, ze dwa budynki s3 w bardzo ztym stanie technicznym i wymagaja podjgcia
pilnych dziatan. Konieczne jest jednak opracowanie dokumentacji, na podstawie ktorej beda
realizowane inwestycje dotyczace obu nieruchomosci.

I11. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Miasta Przasnysz

Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz Miasta Przasnysz w latach 2021 - 2023 bedzie
nastgpowato poprzez:

- kupno, darowizng, zamiang,

- komunalizacj¢, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie praw wlasnosci
nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Miasta,

- nabywanie nieruchomo$ci na podstawie decyzji administracyjnych wydawanych
na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych,

- inne czynno$ci prawne np. wykonywanie prawa pierwokupu, spadek, zasiedzenie.

Przewiduje si¢ regulacje stanow prawnych nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Skarbu Panstwa 1 przeniesienie wlasnosci na rzecz Gminy. Trudno okresli¢ wielko$é
powierzchni jaka moze wej$¢ do zasobu w okresie obowigzywania planu - uzaleznione jest to
od czasu trwania postgpowania w sprawie uregulowania prawa wilasnos$ci, jak 1 iloSci
postepowan.

Planowany jest tez zakup dwoch dziatek zlokalizowanych przy ul. Kolejowej, co
stworzytoby warunki do rozwoju przedsi¢gbiorczosci.

Zakup gruntow, a w dalszej kolejnosci zmiana dokumentéw planistycznych
z przeznaczeniem na ushlugi przyczynitaby si¢ do rozwoju niewykorzystanego w pelni obszaru
miasta, na komplementarny park ushug 1 rekreac;ji.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Przasnysz wyznaczono tereny zielone o powierzchni 100 hektar6w. Obecny udziat
powierzchni parkow, zielencow 1 terendw zieleni osiedlowej w powierzchni gminy wynosi
0,8% 1 jest trzykrotnie mniejszy niz w miastach z grupy porownawczej - o podobnej
lokalizacji, wielko$ci 1 gestosci zaludnienia. Tereny zielone tworzg trzy parki i skwery.
W przestrzeni miejskiej, w miar¢ mozliwosci, nalezy dazy¢ do tworzenia wigkszej ilosci
terenéw zielonych przyjaznych dla mieszkancow, parkow skwerdw oraz wysp zieleni. Mozna
to uzyska¢ poprzez wykorzystanie dziatek miejskich lub ewentualny zakup dziatek
1 zagospodarowanie ich na zielone miejsca rekreacji.

Do gminnego zasobu nabywane beda przede wszystkim nieruchomosci stuzace



realizacji zadan wlasnych Gminy. W latach 2021 — 2023 nabywanie nieruchomosci
realizowane bgdzie w ramach posiadanych $rodkow finansowych zaplanowanych w budzecie
na poszczego6lne lata.

IV Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Gminy Miasta Przasnysz
1. Zbywanie nieruchomosci

a) w latach 2021 — 2023 przewiduje si¢ do zbycia nieruchomosci w trybie przetargu lub trybie
bezprzetargowym

Lp. Nr dzialki Powierzchnia [m?] Obreb Polozenie
2438 229 1 Przasnysz, ul. Iwaszkiewicza

2 2436 695 1 Przasnysz, ul. Witkiewicza
Przasnysz, ul. Zygmunta

3 3206/21 81 ! Mtot - Przepatkowskiego

4 275/19 616 1 Przasnysz, ul. Baranowska

5 1847/6 2 2 Przasnysz, ul. Makowska

Przasnysz, ul. Marsz.
6 101772 15 2 J.Pilsudskiego
7 1069/1 66 2 Przasnysz, ul. Polna

b) dopuszcza si¢ zbycie innych nieruchomosci w miarg potrzeb,
c) dopuszcza si¢ sprzedaz w drodze bezprzetargowej (w ramach sktadanych wnioskow,
po spetnieniu warunkoéw przewidzianych prawem).

Tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarcza w studium wynosza 155 ha, jednak
na koniec 2019 roku zajetych byto ponad 97 hektarow. W miescie istniejg wigc rezerwy
terend0w na ten cel. Sg to jednak tereny prywatne. Systematyczna wyprzedaz majatku
doprowadzita do ostabienia pozycji samorzadu w zakresie kreowania polityki
nieruchomos$ciami, a dalsza pasywno$¢ w tym zakresie moze stanowi¢ powazne zagrozenie
dla rozwoju gospodarczego miasta. Samorzad, poza dziatka o powierzchni 1,46 ha po bytej
targowicy zlokalizowang w poludniowej czg¢sci miasta, nie posiada zadnych atrakcyjnych
gospodarczo nieruchomos$ci, ktore moglyby staé si¢ oferta dla inwestorow. Wyzej
wymieniona dziatka ma potencjat gospodarczy, jednak dotad nie zostat on wykorzystany jako
atrakcyjny teren inwestycyjny. Konieczne jest opracowanie i wypromowanie nieruchomosci
jako oferty inwestycyjnej.

2. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci

Na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow
z dniem 1 stycznia 2019 r., prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe, tj. budynkami jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi, przeksztatcito sie¢
w prawo wilasnosci tych gruntow.

W latach nastepnych nie przewiduje si¢ sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego.

3. Pozostale formy udostepniania nieruchomosci z zasobu Gminy Miasta Przasnysz
Kryteria 1 zasady udost¢pniania nieruchomosci zasobu Gminy Miasta Przasnysz:
1) w trwaly zarzad;



2) w uzytkowanie;

3) w dzierzawg¢/najem;

4) w uzyczenie, administrowanie lub zarzadzanie;

5) w krétkoterminowe zajecia gruntu pod budowe infrastruktury techniczne;.

Plan gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi na lata 2021 - 2023 to kontynuacja
dotychczasowych uméw dzierzaw i najmu oraz zawieranie nowych uméw na podstawie
sktadanych wnioskow.

V. Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu

W budzecie na 2021 r. zaplanowano wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomo$ci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu w nastepujace]
wysokosci:

Wydatki - cel Kwota [zl]
wyceny nieruchom.os',ci,‘ inwentary,zgcja budynkow, 44 000,00
podzial nieruchomosci
optlaty notarialne, sadowe 6 000,00
wypisy i wyrysy z ewidencji gruntow 5 000,00
wykupy gruntéw (ZriD, akty notarialne) 239 000,00
wykupy gruntow (odszkodowania, decyzje podziatowe) 373 000,00
publikacje ogloszen 1 000,00
opracowywanie projektow wz i cp 20 000,00
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 50 000,00

Zaklada si¢, ze w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wydatki
zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu utrzymywac si¢ beda na poziomie 2020. Jednak w kolejnych latach przewiduje si¢
rowniez zwigkszenie wydatkéw o wydatki zwigzane z wyptata odszkodowania za grunty
przejmowane pod drogi publiczne. Wydatki te planowane beda w ramach budzetu
na poszczegolne lata z uwzglednieniem potrzeb inwestycyjnych Gminy Miasta Przasnysz

VI. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

1. Wplywy z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste oraz dotyczace aktualizacji oplat
z tytulu uzytkowania wieczystego

W budzecie na 2021 r. oszacowano uzyskanie dochodu z tytutu optat za uzytkowanie
wieczyste w wysokosci 80 000 zk. W kolejnych latach szacuje si¢ spadek dochodéw z uwagi
na wejscie w zycie ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci (dotyczy zabudowy mieszkaniowej).

Ostatnia aktualizacje optat z tytulu uzytkowania wieczystego zostaly dokonane
w latach:

- 2016 - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
- 2013 - budynki garazowe,

- 2014 - budynki handlowo - ustugowe,

- 2005 - budynki spétdzielni mieszkaniowych.



W kolejnych latach przewiduje si¢ aktualizacje oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
(dotyczy budynkow handlowo - ustugowych).

2. Dochody z dzierzawy, najmu oraz trwalego zarzadu

Na podstawie obowigzujacych w 2020 roku umow dzierzaw i najmu uzyskano
dochod na poziomie 68 000 zt.

W latach 2021 — 2023 planuje si¢ uzyska¢ dochdd na poziomie 2020 roku i bedzie on
uzalezniony od sktadania nowych wnioskow o dzierzawe lub najem oraz trwaly zarzad,
jak 1 sktadanie wnioskow o przedtuzenie aktualnie obowigzujacych umow.

3. Wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci bedacych w zasobie Gminy Miasta
Przasnysza

W budzecie na 2021 rok zaplanowano sprzedaz kilku dzialek glownie na poszerzenie
nieruchomosci sagsiednich, bedacych wihasnoscig osob fizycznych. Stanowig one niewielkie
pasy gruntu, niewykorzystywane przez miasto, a mogace wplynag¢ na poprawe warunkoéw
zagospodarowania nieruchomosci prywatnych.

W latach 2021-2023 planuje si¢ sprzedaz kolejnych dziatek zaleznie od ilo$ci
sktadanych wnioskéw. Przewiduje si¢ réwniez mozliwos$¢ zbycia innych nieruchomosci niz
zaplanowane w zaleznosci od sktadanych wnioskow o sprzedaz, a cena bedzie ustalana na
podstawie operatow szacunkowych sporzadzanych przez rzeczoznawcodw majatkowych.

VII Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gospodarka nieruchomos$ciami stanowi istotng cze$¢ dziatalnosci wiadz lokalnych,
ktora prowadzona w sposob przemyslany w okreslonej perspektywie czasowej skutkuje
zwigkszeniem potencjalu rozwojowego gminy. Struktura wiasnosciowa i1 wielkosciowa
gruntOw wplywa bowiem na atrakcyjnos¢ inwestycyjng jednostki terytorialne;.

Gmina Miasta Przasnysz gospodaruje zasobem nieruchomos$ci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac
w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacj¢ zadan publicznych.
Gminny zasob nieruchomos$ci wykorzystywany jest na cele rozwojowe miasta.

Program zagospodarowania nieruchomos$ci gminnego zasobu na lata 2021 - 2023
zaklada kontynuowanie dotychczasowych umoéw dzierzaw 1 najmu. Ze sprzedazy wytaczeniu
podlegaja nieruchomosci niezb¢dne do realizacji zadan wlasnych Miasta, w szczego6lno$ci
grunty 1 obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz nieruchomos$ci niezbedne do realizacji
gminnych inwestycji.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci bedzie nastepowata zgodnie
z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami, wynikajacymi z obowigzujacych przepisow
prawa.



