Załącznik nr 1
PROJEKT UMOWY NAJMU
W dniu …….2019 roku, w Przasnyszu w wyniku ustnego przetargu nieograniczonego 
pomiędzy:
Gminą Miasta Przasnysz, z siedzibą w Przasnyszu, przy ul. Jana Kilińskiego 2,  reprezentowaną przez Łukasza Chrostowskiego – Burmistrza Przasnysza, zwanym dalej „Wynajmującym”
przy kontrasygnacie Iwony Domańskiej  –  Skarbnika Urzędu Miasta Przasnysza
a
.......................................................................................................................................................
zarejestrowanym ………..........................., pod nr ……….............................................. , posiadającym NIP : ….......................................…….… Regon:.................................… , zwanym dalej „Najemcą”, reprezentowanym przez/ działającym osobiście
...........................................................................................................................……………........
.......................................................................................................……………............................
została zawarta umowa o następującej treści :
§ 1.
1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu użytkowego o powierzchni 92,35 m2,  usytuowanego w parterowej części  Ratusza w  Przasnyszu, przy ul. Rynek 1, na działce o nr ewidencyjnym 1721, dla której w Sądzie Rejonowym w Przasnyszu prowadzona jest księga wieczysta Nr W OS1P/00024028/8.
2. Przedmiot najmu nie jest obciążony zastawem ani hipoteką.
§ 2.
1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem lokal użytkowy, opisany w §1, a Najemca bierze go  w używanie i będzie  wykorzystywał na prowadzenie usług żywieniowych.
2. Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastąpi niezwłocznie po podpisaniu niniejszej umowy, na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.
§ 3.
1. Najemca własnym staraniem i na własny koszt dostosuje lokal do prowadzenia określonych usług żywieniowych. 
2. Po rozwiązaniu lub wygaśnięciu niniejszej umowy Najemcy nie przysługują roszczenia finansowe przeciwko Wynajmującemu, z tytułu poczynionych na rzecz najętą ulepszeń.
3. W razie rozwiązania umowy najmu, Najemca nie ma prawa odłączenia i zabrania elementów, które stały się częścią  składową lokalu.
§ 4.
1. Najemca nie może, bez uprzedniej zgody Wynajmującego, wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności, umieszczać szyldów, napisów i reklam na elewacji budynku, instalować urządzeń na nieruchomości, jak również dokonywać jakichkolwiek zmian w elewacji, stolarce okiennej i drzwiowej budynku.
2. Najemca nie może dokonywać w lokalu zmian naruszających substancję budynku
i wymagających pozwolenia budowlanego lub zezwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.
§ 5.
1. Wynajmujący wyraża zgodę na podawanie napojów alkoholowych na podstawie uzyskania zezwolenia na sprzedaż napojów alkoholowych.
2. Najemca zobowiązany jest do zawarcia we własnym zakresie umów na dostawę wszystkich mediów oraz na wywóz nieczystości. 
3. Wynajmujący ma prawo dokonywania wizji lokalu i terenu przyległego.
4. Najemca zapewni Wynajmującemu i osobom stosownie upoważnionym, prawo wstępu do lokalu w godzinach otwarcia, w celu dokonania okresowych przeglądów
i konserwacji systemu wykrywania i sygnalizacji pożaru lub przeprowadzenia kontroli, a w przypadkach nagłych – również poza godzinami otwarcia.
§ 6.
1. Strony zawierają umowę na czas nieoznaczony.
2. Niniejsza umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie za zgodą Stron, w innym przypadku z trzymiesięcznym terminem wypowiedzenia.
3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do rozwiązania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku gdy Najemca:
a) używa lokalu w sposób sprzeczny z umową, w tym dopuszcza do powstania szkód lub niszczy urządzenia, pomieszczenia i teren przyległy  przeznaczony do wspólnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje go używać w taki sposób;
b) prowadzi w lokalu inną działalność niż określona w ofercie i umowie;
c) prowadzi sprzedaż i podawanie dań z okna lub drzwi;
d) zaniedbuje lokal i teren bezpośrednio przyległy do tego stopnia, że zostaje on narażony na zniszczenie;
e) wynajmuje, podnajmuje lub oddaje do bezpłatnego używania lokal lub jego część bez wymaganej zgody Wynajmującego;
f) narusza inne postanowienia umowy;
§ 7.
1. Strony ustalają, że miesięczny czynsz najmu płatny będzie w wysokości ……………… zł netto + obowiązujący w dniu wystawienia faktury podatek VAT …………zł  – zgodnie z ceną zaoferowaną w przetargu.
2. Wymieniony wyżej czynsz należy uiszczać w Kasie Urzędu Miasta lub przelewem
na rachunek banku Wynajmującego, wskazany w fakturze, 14 dni od daty otrzymania faktury, wystawionej przez Wynajmującego.
3. Wynajmujący zobowiązuje się do wystawienia faktury, o której mowa wyżej najpóźniej do 10 dnia każdego miesiąca.
4. Najemca wyraża zgodę na wystawianie faktur bez podpisu. 
5. Za dzień uregulowania należności liczy się dzień wpływu należności na rachunek bankowy Wynajmującego.
6. Za nieterminowe uregulowanie należności Wynajmujący będzie naliczał odsetki ustawowe.
7. Wynajmującego będzie obowiązywał czynsz, corocznie waloryzowany
o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego.
8. Wynajmujący lokal może podwyższyć czynsz, wypowiadając dotychczasową wysokość czynszu najpóźniej naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego.
9. Najemca wyraża zgodę na przetwarzanie danych osobowych przez Wynajmującego 
w zakresie niezbędnym do  realizacji niniejszej umowy.
10. Oprócz czynszu, Najemca zobowiązany jest do uiszczenia innych opłat, w tym podatku od nieruchomości oraz wszelkie inne opłaty związane z eksploatacją przedmiotu najmu (opłaty za energię elektryczną, wodę, odprowadzanie ścieków, ogrzewanie, odbiór odpadów, ubezpieczenie i ochronę).
§ 8.
1. Najemca zobowiązany jest wpłacić kaucje w wysokości jednomiesięcznego czynszu, tytułem ewentualnych roszczeń Wynajmującego, w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy.
2. „Najemca” oświadcza, że kaucja o której mowa w pkt 1 może być wykorzystywana przez „Wynajmującego” w przypadku zalegania z opłatą czynszową niezależnie
od możliwości rozwiązania umowy.
§ 9.
1. Najemca jest zobowiązany posiadać przez cały okres trwania umowy aktualną polisę ubezpieczeniową na przedmiot umowy oraz ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej – kopia wyciągu z polisy ubezpieczeniowej stanowić będzie Załącznik Nr 1 do niniejszej umowy.
2. Najemca zobowiązuje się do doręczenia Wynajmującemu aktualne kopie dokumentów  wymienionych w pkt. 1.
§ 10.
1. W sprawach nieuregulowanych w umowie mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie zmiany umowy będą miały formę pisemnych aneksów pod rygorem nieważności w postaci aneksów do umowy.
3. Strony wprowadzają zakaz cesji wierzytelności wynikających z niniejszej umowy.
§ 11.
Rozstrzyganie sporów powstałych przy wykonaniu niniejszej umowy należy do sądu właściwego dla miejsca położenia nieruchomości.
§ 12.
Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej
ze stron.
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