Projekt

z dnia 16 stycznia 2019 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR V/.....2019
RADY MIEJSKIEJ W PRZASNYSZU

z dnia 24 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. "Centrum".

Na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz 994, 1000, 1349, 1432 oraz 2500), w zwigzku z uchwalg nr XLIII/336/2017
zdnia 21 grudnia 2017 r. o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,CENTRUM”, Rada Miejska w Przasnyszu stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny
z uchwalg Nr XXII/170/2016 Rady Miejskiej w Przasnyszu z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przasnysz, uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Przasnysz —
»CENTRUM” zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

a) czesci tekstowej planu stanowiacej tre§¢ uchwaty;

b) czgsci graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zalgcznikiem
graficznym Nr 1 do uchwaty;

c) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacy integralnym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

d) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdacy integralnym zatacznikiem
Nr 3 do uchwaty.

2. Planem obj¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
podniesienie warunkdéw zycia mieszkancow poprzez:

1) ustalenie zasad udostgpniania terenow pod zabudowe uslugowa i mieszkaniowg oraz uktad komunikacyjny,
umozliwiajacych dalszy przestrzenny rozwoj miasta z uwzglednieniem rozwoju zrownowazonego;

2) poprawe tadu przestrzennego poprzez §wiadome ksztalttowanie przestrzeni terendw miejskich, szczegdlnie
wzdluz ciaggoéw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego inadanie
nowych form przestrzennych w strefach publicznych i niepublicznych przy minimalizacji sytuacji
kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla roznych funkcji.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Przasnysz — ,,CENTRUM?”, stanowigce przepisy gminne;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Przasnyszu, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000,
bedacym integralnym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;
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4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zataczniku graficznym, granicami obszaru
objetego ustaleniami planu, zgodnie z § 1, ust. 2;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktdrej ustalono przepisy szczegdtowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
powinno dominowa¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okre$lajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos$¢ zewnetrznego lica budynku (za wyjatkiem stacji transformatorowych
wnetrzowych) od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu,
z pominigciem loggii, balkonéw, wykuszy wysuni¢tych poza obrys budynku oraz elementow wej$¢ do
budynku (schodéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen);

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wzdhuz ktérej nalezy lokalizowac
sciang frontowa budynku o funkcji podstawowej i/lub uzupehliajacej. Dla pozostatych budynkéw
lokalizowanych na dziatce linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowys;

10) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw o charakterze trwatym, polozonych w granicach nieruchomosci, do calej
powierzchni tej nieruchomosci;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna okre§lona
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 poz. 1422 ze zm.);

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.
Ushugi nieucigzliwe to ustugi, ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dzialki inie bedace
przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko wymienionymi w obowigzujacych
przepisach szczego6lnych;

13) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi ogdlnie dostgpne, stuzace zaspokajaniu popytu
ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie dochodu (nastawione na zysk)
i nie finansowane w catosci lub czesci z budzetu samorzadowego lub budzetu panstwa, sg to m.in. ushugi
z zakresu handlu (hurtowego i detalicznego) , finansowe, gastronomii, komunikacyjne (np. stacje paliw,
stacje obstugi pojazdéw itp.) turystyczne (np. hotele, motele, zajazdy, osrodki sportowe w tym np. korty
tenisowe) ;

14) linii rozgraniczajacej] — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réoznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji) , w tym roéwniez
pomigdzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe badz bedacymi w uzytkowaniu le§nym.

15) powierzchni ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu uslugowego
z wyjatkiem powierzchni zaplecza socjalnego i sanitarnego oraz powierzchni biurowej zwigzanej
bezposrednio z ustugg podstawowa.

Rozdzial 2.
OKkreslenia ogolne

§ 4. 1. Dla catego obszaru, obje¢tego uchwala, plan okresla :

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace terendw, okreslone liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony zdrowia
ludzi;

4) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki zabudowy;

8) zasady ochrony, zachowania i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslone dla calego obszaru idla
poszczegolnych terendw o réoznym przeznaczeniu podstawowym,;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz zachowania, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

12) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz zachowania, rozbudowy
i budowy systemow infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okres$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 5. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu, nie wystepuja, tereny gérnicze, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Plan nie okre§la rowniez
tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy z mozliwo$cia odstepstwa;
6) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”;
7) ciag pieszo jezdny;
8) przeznaczenie terendow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione na w pkt. 1, majg charakter
postulowany lub informacyjny.

§ 7. 1. Na obszarze objetym niniejsza uchwata, plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem okreslen
ogolnych i szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala si¢ nast¢pujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/MN;

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U

¢) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U,4U, 5U, 6U;

d) teren ustug handlu potaczony z obstuga pasazeréw komunikacji autobusowej oznaczony na rysunku planu
symbolem U/KS;

e) tereny zieleni publicznej urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;
f) tereny przestrzeni drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG/Z, KDZ;

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie podstawowe
poszczegdlnych terenow.
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3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg numery poszczegdlnych terenéw o tym
samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug okreslen ogolnych ustalonych dla catego obszaru objetego planem (rozdziat III) oraz
przepisow szczegotowych ustalonych dla poszczegodlnych terenow w granicach obowiazywania ustalen planu
(rozdzial 1V) zuwzglgdnieniem przepisow dotyczacych obstugi komunikacyjnej (rozdziat V) oraz
infrastruktury technicznej (rozdziat VI).

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 9. 1. Plan ustala nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego, przyrodyi krajobrazu
kulturowego w catym obszarze zakazujac:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko dla ktérych sporzadzanie raportu
oddziatywania na S$rodowisko jest obowigzkowe okreslonych na podstawie przepisow szczegdlnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagane, na podstawie przepisow szczegdlnych w terenach
oznaczonych symbolem U/MN, z wyjatkiem lokalnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

c¢) zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na calym obszarze objetym niniejsza uchwala;

d) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dzialki lub zespotu
dziatek do ktorych inwestor ma tytul prawnys;

e) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do woéd powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikdéw z tymi $ciekami;

f) lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej iwytworczej mogacej
powodowa¢ przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisje
substancji ienergii w szczegélno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

2. Plan ustala:

a) zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/MN nalezy przyjac klasyfikacj¢ akustyczng jak dla zabudowy mieszkaniow-ustugowej;

b) zaleca si¢ ochrong istniejgcych zadrzewien, spelniajacych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie
terenéw zielenig;

¢) obowigzek na terenie kazdej posesji, przeznaczonej pod zabudowe, zapewnienia miejsca do sktadowania
odpadow;

d) selekcje i gromadzenie odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich
odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej przyjetej przez
gming;

e) plan dopuszcza realizacjge w budynkach kominkéw opalanych paliwem statym, pod warunkiem, ze nie bedzie
to gléwne zrédto ogrzewania budynkow.

§ 10. 1. Plan uwzgledniajac warto$ci dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobrkultury wskazuje
obszary objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow odrebnych:

a) uklad przestrzenny zabytkowego zespotu historycznego wraz z kulturowymi elementami kompozycji, objety
strefg Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, obejmujaca zespot miejski o najwigkszych walorach
historycznych, w ktorej ochronie podlegaja: uktad ulic (ich przebieg iszeroko$¢), gabaryty zabudowy,
zespoly architektoniczne z zielenia.

b) zabytki archeologiczne — nawarstwienia i relikty zabudowy iuktadu urbanistycznego Starego Miasta,
w formie strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, ktorej zasieg pokrywa si¢ z granicami strefy
$cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”;
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¢) tereny znajdujace si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”: [ltereny zabudowy ustugowej i/lub
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN; [ tereny
zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 4U, 5U, 6U;

2. Zakres wszystkich projektow iprac przy: budowie, rozbiorce, rozbudowie, przebudowie, zmianie
sposobu uzytkowania obiektow budowlanych oraz w zagospodarowaniu dzialek znajdujacych si¢ na terenach
wymienionych w ust. 1, pkt 3 nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub innych decyzji administracyjnych.

§ 11. 1. Plan na catym obszarze opracowania wyznacza tereny przestrzeni publicznych;

a) w formie droég ogdlnodostepnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG/Z i KDZ oraz okresla
docelowa lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow;

b) w formie zieleni publicznej urzadzonej ZP.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1 pkt1plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania
wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic ichodnikow w sposéb umozliwiajgcy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

b) mozliwos¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektow o funkcji matej architektury (tawki, stupy
ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 x 1,5), zieleni urzadzonej, przystankow
komunikacji zbiorowej, pasow postojowych, miejsc parkingowych ogdélnodostepnych, urzadzen zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania
wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, atakze uzyskania zgody
zarzadcy drog;

c) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam wielkoprzestrzennych (baneréw);

d) obowigzek lokalizacji ogrodzen: [Mmaksymalnej wysokosci 1,60 m (w tym wysoko$¢ podmurowki do
40 cm) w liniach rozgraniczajacych tereny publiczne wyznaczonych na rysunku planu; zakaz stosowania
ogrodzen pelnych oraz z przgstami wypelionymi betonowymi prefabrykatami; ogrodzenia powinny by¢
azurowe, tagczna powierzchnia przeswitdw powinna wynosi¢ minimum 25% powierzchni azurowej czgsci
ogrodzenia miedzy stupami; linia ogrodzenia powinna przebiega¢ w odleglosci minimum 0,5m od
gazociagu;

3. Na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 2 plan ustala nastepujace dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace, wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzen komunikacji pieszej;

b) zielen projektowana wysoka i niska;

¢) o$wietlenia ulicznego;

d) elementy matej architektury tj. tawki, fontanny itp.;
e) sie¢ infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

f) oraz urzadzenia zwigzane z budowa zabezpieczen przeciwpowodziowych na rzece Wegierce a takze pod
ewentualng rozbudowg przekroju poprzecznego rzeki Wegierki.

§ 12. 1. Plan ustala szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ciobjetych planem. Plan
dopuszcza, na wszystkich terenach wyznaczonych w planie, dokonywanie podzialu dziatki, ktorego celem jest
powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dziatek. Warunkiem wykonania
takiego podzialu jest zachowanie parametréw dziatlki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy
irozmieszczenie niezbgdnych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okre§lonymi w planie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MN plan dopuszcza mozliwo$¢ scalenia lub
zmiany granic wlasnosci na zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli, uwzgledniajac:

a) obsluga komunikacyjna moze si¢ odbywaé z wyznaczonych w planie droég publicznych;

b) dla wydzielenia dziatek pod stacje trafo wngtrzowe nie obowigzuja ustalenia pkt. 2, tylko przepisy odrebne;
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3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 4U, 5U, 6U plan dopuszcza mozliwos¢
podziatu dziatek zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami, Wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek
budowlanych powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy. Wprowadza si¢ zakaz wydzielania nowych
dzialek budowlanych z obstuga komunikacyjng z drogi krajowej (oznaczenie w planie KDG/Z);

4. Dla wydzielenia dzialek pod stacje trafo wne¢trzowe nie obowigzujg ustalenia pkt. 2, tylko przepisy
odrebne.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu dziatek
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami.

6. Wielko$¢ nowych wydzielonych dzialek budowlanych powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy
przy zalozeniu, ze:

a) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 450 m?;
b) krétszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢ minimum szeroko$¢ 15 m;
c) obstuga komunikacyjna dzialek z ul. Leszno istniejagcym wjazdem,

d) obowigzuje zakaz obstlugi komunikacyjnej dzialek zdrogi krajowej (KDG/Z); Powyzsze ustalenia
nie dotycza ewentualnosci wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowa wng¢trzowa.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MN plan ustala:

1. przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa i/lub mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2. dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — stacje transformatorowe, sieci infrastruktury technicznej;

3. realizacje¢ nowej zabudowy w oparciu o istniejace podzialy na dziatki budowlane lub na podstawie zasad
i warunkoéw podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 12, ust. 2;

4. zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej, ustugowej z mozliwoscia
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iodbudowy zuwzglednieniem zasad iwarunkéw ksztattowania
zabudowy okreslonych w pkt 6.

5. nastepujace zasady i warunki ksztattowania nowej zabudowy:

a) zabudowa mieszkalna i/lub ustugowa sytuowana na kazdej dziatce (lub zespole dziatek) z mozliwos$cia
realizacji wg wyznaczonej w planie linii zabudowy oraz po granicy z terenem 5U,

b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej iustugowej — maksimum 3 kondygnacje, trzeciag kondygnacje
w budynku powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe, catkowita wysoko$¢ budynku do kalenicy maksimum
12,0 m,

c) przy realizacji nowej zabudowy funkcj¢ towarzyszaca taka jak: garaze, budynki gospodarcze realizowac
w projektowanej bryle jednego budynku,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 2, powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 5% powierzchni dziatek budowlanych,
f) kat nachylenia dachu w zakresie 30°-40°,

g) pokrycie dachowe budynkow powinno by¢ wykonane z materialow jednorodnych kolorystycznie dla
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegolnych dziatkach budowlanych, preferowana
kolorystyka to grafit i odcienie czerwieni i brazu,

6. w zagospodarowaniu wlasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc
postojowych dla samochodoéw w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny przy
uwzglednieniu minimalnych wskaznikéw parkingowych okreslonych w § 19. ,ust.1,pkt 3.

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, plan ustala:

1. przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustlugowa komercyjna, gléwnie z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosla nieucigzliwego, magazynowania i sktadowania;
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2. dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace — urzadzenia komunikacji, drogi wewngtrzne, parkingi,
kioski, stacje transformatorowe;

3. ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej musi by¢ ograniczona do granic dziatki, do ktorych
inwestor posiada tytut prawny;

4. zachowanie istniejacej zabudowy oraz mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy lub
wymiany budynkéw z uwzglednieniem zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy okreslonych w pkt 6.

5. nastepujace zasady i1 warunki jej ksztaltowania:

a)w przypadku rozbudowy lub wymiany dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicach dziatek
z uwzglednieniem przepisow szczegodlnych, uwzgledniajacych przepisy pozarowe, o nastonecznieniu
1 przestanianiu oraz przy uwzglednieniu minimalnych wskaznikow parkingowych okreslonych w §19 ust.1.

b) wysoko$¢ zabudowy dla jednostek 3U, 4U, 5U, 6U — maksimum 3 kondygnacje, trzecia kondygnacje
w budynku powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy - 12,0 m.

c¢) wysokos¢ zabudowy dla jednostki 1U — maksimum 2 kondygnacje, maksymalna wysokos¢ budynku - 12,0
m.

d) dachy budynkéw dla jednostek 3U, 4U, SU, 6U - potaciowe, dwuspadowe i wielospadowe z dominujaca
kalenica rownolegta do ulicy KDG/Z o kacie nachylenia w zakresie 30°-40°,

e) dachy budynkéw w jednostce 1U dopuszcza si¢ kazdy rodzaj dachu, w tym takze dach plaski. Dla dachow
polaciowych pochylenie nie wigksze jak 40°. Forma dachu ma wynika¢ z zaproponowanego sposobu nowej
zabudowy,

f) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych,
g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 2,

h) wskaznik powierzchni zabudowy - do 80% powierzchni dziatki,

1) powierzchni¢ biologicznie czynng na minimum 5% powierzchni terenu,

6. w zagospodarowaniu wlasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny przy
uwzglednieniu minimalnych wskaznikow parkingowych okreslonych w § 19 ust.1.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2U plan ustala:
1. przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2. dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace: a. na catym terenie: urzadzenia komunikacji - parkingi, drogi
wewnetrzne, stacje transformatorowe, sie¢ infrastruktury technicznej. Dopuszczalne ustugi parkingowe
zewnetrzne (postdj taksowek i autobusow) jako miejsca postojowe dodatkowe, poza wliczanymi do bilansu
migjsc postojowych wynikajacych z tresci § 19, ust.1, b. w terenie potozonym migdzy linig rozgraniczajaca
biegnaca po krawedzi koryta rzeki Wegierki a nieprzekraczalng linig zabudowy: urzadzenia zwigzane z budowa
zabezpieczen przeciwpowodziowych na rzece Wegierce atakze pod ewentualna rozbudoweg przekroju
poprzecznego rzeki Wegierki;

3. zakaz lokalizacji na terenie stacji paliw plynnych iobiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000m?;

4. realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejace podzialy na dziatki budowlane lub na podstawie zasad
i warunkoéw podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 13, ust. 5;

5. nastgpujace zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu,

b) wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do dwodch kondygnacji naziemnych, o maksymalnej wysokosci
bezwzglednej - 12,00 m. Kondygnacja podziemna moze mie¢ funkcje parkingowa,

c) obowigzek lokalizacji pomieszczen o funkcji gospodarczej lub garazowej w bryle budynku o funkcji
podstawowej, zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy jednostanowiskowych,

d) wskaznik powierzchni zabudowy - do 60% powierzchni dziatki,
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e) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy- maksymalnie 1,2
f) powierzchni¢ biologicznie czynng dla dziatki okresla si¢ na minimum 10% powierzchni terenu,

g) dopuszcza si¢ kazdy rodzaj dachu, wtym takze dach plaski. Dla dachow potaciowych pochylenie
nie wicksze jak 40°. Forma dachu ma wynika¢ z zaproponowanego sposobu nowej zabudowy, dostosowanej
do obiektow istniejacych w obszarze jednostki.

h) obowigzek przewazajacego wykonczenia elewacji budynkow z materiatdéw naturalnych: cegla, kamien,
drewno,

6. w zagospodarowaniu witasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc
postojowych dla samochodoéw w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny przy
uwzglednieniu minimalnych wskaznikow parkingowych okreslonych w § 19 ust.1.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U plan ustala:

1. przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami i urzgdzeni9ami
towarzyszacymi.

2. dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane o wielkosci do 100 m? powierzchni uzytkowej

b) urzadzenia komunikacji - stacje transformatorowe, sie¢ infrastruktury techniczne;.

¢) obiekty matej architektury dopuszczalne do realizacji w pasie pomiedzy linig zabudowy i rzeka Wegierka.
3. zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu,

b) wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do dwoch kondygnacji naziemnych, o maksymalnej wysokos$ci
bezwzglednej - 12,00 m. Kondygnacja podziemna moze mie¢ funkcj¢ parkingows,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy - do 40% powierzchni dziatki,
d) Wskaznik intensywno$ci zabudowy- maksymalnie 0,7
e) powierzchni¢ biologicznie czynng dla dziatki okresla si¢ na minimum 40% powierzchni terenu,

f) dopuszcza si¢ kazdy rodzaj dachu, wtym takze dach plaski. Dla dachéow potaciowych pochylenie
nie wieksze jak 40°. Forma dachu ma wynika¢ z zaproponowanego sposobu nowej zabudowy,

g) obowiazek przewazajacego wykonczenia elewacji budynkéw z materialdow naturalnych: cegla, kamien,
drewno.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KS plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi handlu potaczone z obstuga pasazeréw komunikacji autobusowej;
2. Nie przewiduje si¢ lokalizacji dodatkowych funkcji uzupetniajacych,
3. Wyodrebnione powierzchnie funkcjonalne jednostki:
a) obiekt kubaturowy mieszczacy ustugi handlu, gastronomii lub ustugi bytowe o powierzchni do 2000 m?.

Powierzchnia zwigzana z obstuga pasazeréw (poczekalnia) nie moze by¢é mniejsza niz 50 m? i moze by¢
czescig ogdlnodostepnego pasazu handlowego,

b) uktad komunikacji kolowej i pieszej o nastepujacych uwarunkowaniach: - lokalizacja terenow komunikacji
kotowej w bezposrednim sgsiedztwie uktadu ulic publicznych, zgodnie ze wskazaniem na rysunku plany
(sko$ny szraf), - miejsca postojowe w ilosci: 3 MP na kazde 100 m? powierzchni ustugowej oraz 4 MP dla
obstugi stacji przesiadkowej w ramach obstlugi pasazeréw, - stanowiska autobusowe - minimum 2 perony, -
perony powinny by¢ zlokalizowane wewnatrz jednostki, - szeroko$¢ wysepek dla pasazeré6w - minimum 2,0
m. Wysepki muszg by¢é wyposazone w wiatg ochronng i barierki oddzielajace przestrzen publiczng ulic
KDG/Z iKDZ, - bezkolizyjny, wewnetrzny uktad drog iplacow, - adaptacja istniejacych wjazdow
/wyjazdow.

¢) uklad zieleni urzadzonej w ramach zieleni biologicznie czynnej - minimum 5 % terenu opracowania.

4. Zasady i1 warunki ksztattowania zabudowy:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych - graficznie ustalona na rysunku planu oraz
w odlegtosci 4 m od strony ulicy KDZ i minimum 4 m od granic jednostki strukturalnej,

b) obiekt ustugowy mozna realizowaé po granicy z dziatka sgsiednig (zabudowang po granicy budynkiem
mieszkalno-ustugowym) oraz po granicy z terenem 3U,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do dwdch kondygnacji naziemnych, o maksymalnej wysokosci budynku
do 12,0 m,

d) forma budynku - jako dominanta przestrzenna, budynek jedno lub dwukondygnacyjny,

e)nie ustala si¢ formy dachu. Bedzie on wynikiem zastosowanej formy architektonicznej zespotu
kubaturowego,

f) wskaznik powierzchni zabudowy - do 60% powierzchni dziatki,

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy- maksymalnie 1,2,

h) zalecane wykonczenie elewacji z materiatdw naturalnych: cegta, kamien, drewno.
5. Minimalny wskaznik zieleni biologicznie czynnej - 5%.

6. Lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie Sciekdw czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych,
pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ tych urzadzen nie bedzie wykracza¢ poza granice terenu, do ktoérego inwestor
posiada tytut prawny.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej i rzeki Wegierki.

2. Dopuszczalna lokalizacja obiektow matej architektury (murki, tawki, latarnie parkowe itd.) w ramach
ciggu spacerowego.

3. Zakaz lokalizacji ustugowych obiektow kubaturowych.
4. Obowigzuja ustalenia zawarte § 11.
5. Zagospodarowanie terenu powinno umozliwia¢ utrzymanie (konserwacje¢) koryta rzeki Wegierki.

Rozdzial 5.
Przepisy szczegétowe w zakresie komunikacji

§ 19. 1. Plan ustala nastgpujace zasady zachowania, rozbudowy ibudowy systemowkomunikacyjnych
W obszarze obowigzywania ustalen planu:

a) system drég/ulic ogdlnodostepnych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktérych wchodza
drogi podzielone ze wzgledow funkcjonalnych i technicznych na klasy: - ,,KDG/Z” - gtéwna, docelowo
zbiorcza; - ,,KDZ” - zbiorcza;

b) zasade lokalizowania, wymaganej dla obstugi poszczegolnych funkcji, ilosci miejsc postojowych dla
samochodow w granicach wlasnych dziatek, poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obslugujacej. -
W terenach o przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng - minimum dwa miejsca
postojowe, wliczajagc miejsce w garazu; - w terenach o funkcji ustugowej i1uzytecznosci publicznej -
w ilodci: 3 MP na kazde 100m? powierzchni ustugowej; — dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na
kazde 6 miejsc konsumpcyjnych; — dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej - 3 MP na kazde
100 m? powierzchni ustugowej — dla pozostatych obiektow uzytecznosci publicznej - 3 stanowiska na kazdy
obiekt, a ponadto jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;.

c)dla terenow przestrzeni drog, o ktorych mowa wust.1, plan ustala: - dla istniejacej drogi krajowej nr
57 oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG/Z — ul. Jozefa Pitsudskiego i ul. Makowska klase drogi ,,G”
— glowna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 18 do 20 m, 1/2 - jednojezdniowa dwupasowa,
docelowo po wybudowaniu obwodnicy miasta Przasnysz klasa drogi ,,Z” - zbiorcza; - dla istniejgcej drogi
powiatowej nr 28121 oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ - ul. Leszno klase drogi ,,Z” — zbiorcza,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 26 m, 1/2 - jednojezdniowa dwupasowy; - przebudowe
skrzyzowania ul. J. Pilsudskiego iul. Leszno na warunkach okreslonych przez Generalng Dyrekcje Drog
Krajowych i Autostrad w Warszawie.
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2. Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, plan ustala lokalizacj¢ urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej, elementéw malej architektury i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

3. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi, plan zakazuje lokalizacj¢ nowych budynkoéw
i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowg lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza si¢ lokalizacje
zieleni, urzagdzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, a w szczego6lno$ci: przystankow komunikacji
zbiorowej, paséw postojowych, parkingow, urzadzen zwigzanych zutrzymaniem i eksploatacjg tras oraz
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog.

Rozdzial 6.
Przepisy szczegétowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 20. 1. Plan wustala zaopatrzenie terendw w media techniczne poprzez istniejacy,rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wiasciwego dla danej sieci (systemu)
zarzadcg.

2. Zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejagcych urzadzen nadziemnych ipodziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwo$cig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizje
z uzbrojeniem liniowym projektowanym.

3. Lokalizacja projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia terenow,
z wyjatkiem przylaczy do budynkow i dziatek, w liniach rozgraniczajacych ulic, przy zachowaniu wzajemnych,
normatywnych odleglosci okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na calym obszarze objetym planem, pod warunkiem, Ze ucigzliwo$¢ tych urzadzen nie bedzie
wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Plan dopuszcza wyjatkowo
w przypadku gdy brak miejsca na budowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic,
realizacje tej sieci w innych terenach wyznaczonych w planie.

5. Przytaczeniowe szafki gazowe i energetyczne nalezy lokalizowa¢ w ogrodzeniu zlokalizowanym
z przestrzenia drég/ulic zapewniajac do nich bezposredni dostep.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1. Zaopatrzenie z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej;

2. Plan ustala konieczno$¢ wyposazenia (projektowanej i rozbudowywanej) sieci wodociggowej w hydranty
p. poz. zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. W celu zapewnienia pewnosci dostepu wody na catym obszarze sie¢ wodociggowa nalezy projektowaé
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

§ 22. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych plan ustala:

1. Odprowadzanie $ciekow bytowo - gospodarczych do sieci kanalizacji komunalnej i unieszkodliwianie
ich na oczyszczalni komunalnej na terenie miejskiej oczyszczalni Sciekow;

2. Obowiazek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjne;j;

3.Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow sanitarnych i technologicznych do wod
powierzchniowych lub do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanatow z tymi $ciekami.

§ 23. W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:

1. Odprowadzenie wod opadowych z terenéw przeznaczonych pod zabudowe, parkingdw i placow oraz
jezdni ulic publicznych poprzez istniejace kanalty deszczowe oraz ich rozbudowe w liniach rozgraniczajgcych
ulic;

2. Obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych oraz parkingéws;

3. Koniecznos¢ sukcesywnej rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej do odbioru wod opadowych z dachow
budynkow i szczelnie utwardzonych powierzchni;

4. Zrzut wod opadowych do rzeki Wegierki winien odbywac¢ si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
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§ 24. 1. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng plan ustala:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z uktadu istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrznej sredniego
napigcia 15kV po jej rozbudowie i przebudowie, w oparciu o istniejace i projektowane, zgodnie z koncepcja
zasilania w energie elektryczna, stacje transformatorowe;

b) rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w uzgodnieniu i na
warunkach z wlasciwym Zakladem Energetycznym;

c) budowe liniowych odcinkow sieci niskiego i s$redniego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic,
w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym:;

d) plan dopuszcza realizowanie przytaczy do budynkow jako przylaczy napowietrznych realizowanych od linii
napowietrznych, do czasu ich przebudowy.

2. Plan dopuszcza, po wykonaniu koncepcji zasilania, po wcze$niejszym uzgodnieniu za posrednictwem
gminy na etapiec pozwolenia na budowg z wlasciwym Zakladem Energetycznym, lokalizowanie stacji
transformatorowych 15/0,4 kV wnetrzowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe , przy linii
rozgraniczajacej ulic.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan ustala:

1. docelowo do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci Sredniego ci$nienia na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

2. gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione beda warunki techniczno — ekonomiczne izostang
zawarte odpowiednie porozumienia pomi¢dzy dostawcg i odbiorca;

3. zasad¢ budowy projektowanych gazociagdw w pasach ulicznych w liniach rozgraniczajacych drog,
w odlegtosci min. 0,5 m od linii ogrodzen;

4. plan ustala podtaczenie odbiorcéw do sieci projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog, przy czym
sie¢ nalezy projektowac przy linii rozgraniczajacej poza pasem drogowym,;

5. na terenach zabudowy jednorodzinnej lokalizacje¢ szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony
ulicy) w granicy ogrodzen; w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig
gazows; 14

6. czasowe korzystanie z gazu w butli.

§ 26. W zakresie zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych icieplej wody uzytkowej, plan ustala
zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplowniczej oraz lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta z obowigzkiem
stosowania technologii i paliw grzewczych ekologicznych np. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna i inne zrddta energii ekologicznie czyste;

§ 27. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala:
1. zachowanie istniejacej kablowej sieci telekomunikacyjne;j;
2. docelowa likwidacje linii napowietrznych;

3. budowg sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca
drogi;

§ 28. W zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala selekcje i gromadzenie odpadéw i nieczystosci
stalych w wyznaczonych na dzialkach lub zespotach dziatek w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym przez gming.

Rozdzial 7.
Ustalenia przejSciowe i koncowe

§ 29. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala sig:

1. na terenie zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN/U - w wysokosci 25%;

2. na terenach zabudowy ushugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem U/KS, U/ZP, 1U,2U, 3U,
4U, 5U, 6U - w wysokosci 30%;
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3. na terenach publicznej zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolami ZP — w wysoko$ci
0%;

4. na terenach drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG/Z, KDZ — w wysokos$ci 0%;
§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Przasnysza.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Przasnyszu

mgr
inz. Wojciech Dlugokecki
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NINIEJSZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR.......

RADY MIEJSKIEJ

W PRZASNYSZU Z DNIA....... W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO PN. "CENTRUM". i
RYSUNEK PLANU JEST INTEGRALNA CZESCIA PLANU.

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU | ROZNYCH

ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

STREFA SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "A"

CIAG PIESZO-JEZDNY

PRZEZNACZENIE TERENOW

U/MN TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ I/LUB MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

o

KDG/Z

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
TEREN USLUG HANDLU Z OBSLUGA RUCHU PASAZERSKIEGO
TEREN ZIELENI PUBLICZNEJ URZADZONEJ

TEREN KOMUNIKACJI (ULICA GLOWNA)

KDZ TEREN KOMUNIKACJI (ULICA ZBIORCZA)

OZNACZENIA NIEOBOWIAZUJACE( POSTULOWANE LUB INFORMACYJNE

E ISTNIEJACE GRANICE DZIALEK BUDOWLANYCH

ZADRZEWIENIA ISTNIEJACE

IZ WODY RZEKI WEGIERKI

BUDYNKI ISTNIEJACE O PRZESADZONEJ LOKALIZACJI

BUDYNKI O CHARAKTERZE TYMCZASOWYM

ON

NIEOBLIGATORYJNA PROPONOWANA LOKALIZACJA
ZBIORNIKA RETENCYJNEGO
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V/..../2019

Rady Miejskiej w Przasnyszu

z dnia 24 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

(Dz. U. 22018 1. poz. 1945) Rada Miejska w Przasnyszu stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,CENTRUM” zostat wytozony do

publicznego wgladu w dniach od 18.10.2018 r. — 09.11.2018 r. Uwagi do wymienionego projektu planu
podczas wylozenia mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 30.11.2018 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia
06.11.2018 r. 0 godz. 18%,

sktadanie uwag, wptyneta jedna uwaga, ktora zostala rozpatrzona w nastgpujacy sposob:

§ 2. W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym powyzej terminie na

Rozstrzygnieci Rozstrzygniecie
Nazwisko Ustalenia e Burmistrza Rady Miejskiej
i imie, Oznaczen | projektu w sprawie W sprawie
nazwa ie mpzp rozpatrzenia rozpatrzenia
Data jednostki nierucho dla uwag uwag
Lp. | wplywu | organizacy Tres¢ uwagi mosci nierucho Uwagi
uwagi jnej ktorej mosci, Uwag | Uwag | Uwag Uwag
i adres dotyczy ktorej a a a a
zglaszajac uwaga dotyczy uwzgl | nieuw | uwzgl | nieuw
ego uwagi uwaga ednio | zgled | ednion | zgledn
na niona a iona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Uwaga
nie zostala
uwzgledniona
w pkt 2 poniewa
z zapisy
w studium
uwarunkowan
1.zmniejszenie powierzchni i kierunkow
biologicznie czynnej z 10% zagospodarowa
na 5% powierzchni catlej nia
dziatki Uwag | Uwag pr;estrzennego
a a miasta
2.zmiana  iloSci  miejsc uwzgl | nieuw P'rzasnysz? .

1. 03'@20 oszﬁgive parkingowych z3 MP na | 1805 UMN | ednio | zgled o A
kazde 100 m? powierzchni na niona okonanie
ustugowej na 2 MP na kazde wpkt. | wpkt. ZapIsow
200 m? powierzchni 1 2 wskazanych
ustugowej przez. autora

uwagi
W miejscowym
planie. Tlos¢
miejsc
parkingowych
na kazde 100 m?
powierzchni
ustugowe;j
Wynosi
3 miejsca.

Id: D46D6C5E-FADF-4476-BEBF-500ACAE4A3SE. Projekt Strona 1




Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Przasnyszu

mgr
inz. Wojciech Dlugokecki
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr V/..../2019
Rady Miejskiej w Przasnyszu
z dnia 24 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Tereny projektowanego zainwestowania wymagajag wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej dla
zrealizowania nowego ustalonego planem zagospodarowania.

2. Zrédtem finansowania inwestycji zwigzanych z przystosowaniem nowych terenéw dla przysziej
zabudowy bedzie budzet miasta — w czesci dotyczacej inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym oraz
dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych. Dopuszcza si¢ mozliwo$é
wykorzystania innych zrdédet $rodkéw finansowych niz wyzej wymienione, w tym réwniez finansowania
inwestycji ze srodkow prywatnych.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej wedlug szczegétowych
warunkow organizacji, realizacji i wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych partnerstwa publiczno — prywatnego w odniesieniu do realizacji inicjatyw w zakresie inwestycji.

4. Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane z zaopatrzeniem
w gaz realizowane bedzie zgodnie zzasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne, na warunkach
okreslonych przez zarzadcow sieci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Przasnyszu

mgr
inz. Wojciech Dlugokecki
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