UCHWALA NR.........ceeeuunee
RADY MIEJSKIEJ W PRZASNYSZU

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: "BLONIE III".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 oraz poz. 1000) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 oraz poz. 1566), w zwigzku z Uchwala Nr XXXI1/247/2017 Rady
Miejskiej w Przasnyszu z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,.Blonie III”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Przasnysza uchwalonego Uchwalg Nr
XXI1/170/2016 Rady Miejskiej w Przasnyszu z dnia 30 czerwca 2016 r., Rada Miejska w Przasnyszu uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Btonie III”, zwany dalej
planem.

2. Planem miejscowym obj¢to obszar o powierzchni okoto 5,77 ha, potozony w potudniowej czes$ci miasta
Przasnysza przy ulicy Leszno, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.

3. Integralng czescia uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4. Na rysunku planu miejscowego okresla si¢ oznaczenia graficzne bgdace obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
4) nieprzekraczalne linia zabudowy;
5) wymiarowanie.
§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu miejscowego:

1) teren funkcjonalny — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, ktory zostal wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktéra
zakazuje si¢ realizacji budynkéw, w linii tej moze by¢ umieszczona $ciana budynku, zzakazem jej
przekraczania, przy czym zakaz nie dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody,
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do warto$ci 1,5 m od ustalonej linii, a takze rynny, rury
spustowe, podokienniki oraz kondygnacji podziemnych budynku i infrastruktury technicznej;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub sieciowe,
takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna, linie elektroenergetyczne, obiekty iurzadzenia z zakresu
Iacznosci publicznej do ich obstugi;
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5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta
nieucigzliwego (z wylaczeniem warsztatow obstugi samochodoéw i stacji paliw), administracji
i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej, kultu
religijnego, kultury irozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji isportu, bankéw iinnych
o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb
miejscowej ludnosci, aktorych funkcjonowanie nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi; nie powoduje przekroczenia zadnego =z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym
terenem inwestycji, w rozumieniu przepisow ochrony s$rodowiska, nie jest zrodlem ucigzliwych lub
szkodliwych odpadéw; w zaden inny sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow sasiadujacych
np. poprzez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow, skladowania nieestetycznych odpadéw na otwartej
powierzchni;

6) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z przedsigwzigciami mogacymi znaczaco
oddzialywa¢ na $§rodowisko zgodnie z przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne planu miejscowego

§ 3. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
symbolem i numerem porzadkowym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe.

§ 4. Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN1, MN2, MN3, MN4, MN5 i MNG6:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe, zielen, infrastruktura techniczna, obiekty malej architektury;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dzialkg sgsiednig lub bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne polozone sa poza obszarami iobiektami objetym prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji ustug ucigzliwych,

c) tereny funkcjonalne potozone sa w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska;

4) zasady ksztattowania krajobrazu:
- nie ustala sie¢;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystegpowania obszarow i obiektow objetych
prawnymi formami ochrony zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania przestrzeni publicznych;
7) ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych igarazowo — gospodarczych
wolnostojacych lub w bryle budynku mieszkalnego,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, 8,0 m od linii
rozgraniczajagcych z ulicg Leszno i 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogami publicznymi klasy drogi
dojazdowe;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,
e) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 60%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do 8,0 m,

h) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°;

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych — dachu ptaskie o kacie
nachylenia potaci dachowych do 12°Iub jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlane;j,

-nie wystgpuje potrzeba okre$lenia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows;

- sposob realizacji — parkingi naziemne lub miejsca w budynku garazowym, dopuszcza si¢ realizacje
garazu w bryle budynku mieszkalnego,

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

9) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) w planie nie wskazuje si¢ obszarow do obowiazkowego scalenia oraz podzialu nieruchomosci;

b) w przypadku scalen ipodziatlow nieruchomos$ci zgodnie z przepisami prawa ustala sie nastepujace
parametry:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70°-130°,
- minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terenéw funkcjonalnych:

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN1 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD1 i drogi przylegajacej do obszaru objetego planem miejscowym,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN2 zterenu dréog publicznych klasy drogi
dojazdowej KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4 idrogi przylegajacej do obszaru objetego planem
miejscowym,
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- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN3 zterenu drég publicznych klasy drogi
dojazdowej KDD4 i KDD5,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN4 zterenu dréog publicznych klasy drogi
dojazdowej KDD4, KDDS5, KDD6,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MNS5 zterenu dréog publicznych klasy drogi
dojazdowej KDDS5, KDD6, KDD?7,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN6 zterenu droég publicznych klasy drogi
dojazdowej KDD5 i KDD7 i drég przylegajacych do obszaru objetego planem miejscowym,

b) zaopatrzenie w wodg¢ — zsieci wodociggowej, minimalna $rednica zewne¢trzna magistrali sieci
wodociggowej 90 mm,

¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, minimalna $rednica zewn¢trzna
rury kanalizacji sanitarnej 160 mm,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych,
e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych (wlasna kotlownia), sieci cieptowniczej lub
sieci gazu ziemnego;

g) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa dotyczacymi utrzymania czysto$ci
1 porzadku,

h) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

1) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i nadziemne;j;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
- ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

§ 5. Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5,
KDD6 i KDD7:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne polozone sa poza obszarami iobiektami objetym prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktéorych mowa w przepisach prawa,

b) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska;

4) zasady ksztattowania krajobrazu:
- nie ustala sig;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania obszarow i obiektow objetych
prawnymi formami ochrony zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
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- niniejsze tereny funkcjonalne stanowig przestrzen publiczng, gdzie dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury technicznej;

7) ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 30,0 m — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) gospodarka odpadami — zgodnie zlokalnymi przepisami prawa dotyczacymi utrzymania czystoSci
1 porzadku,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektoéw iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

c¢) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i nadziemnej;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
- ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 6. Traci moc w zakresie objetym uchwata, we fragmentach okre§lonych granicami na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik graficzny do uchwaty, Uchwata Nr XXXV/249/2009 Rady Miejskiej w Przasnyszu z
dnia 28 maja 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»-BLONIE" obejmujacego tereny polozone wrejonie ulic: Leszno iPrzemystowej (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 111 z 14 lipca 2009 r.).

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Przasnysza.
§ 8. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Przasnyszu

mgr Piotr Jeronim
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Przasnyszu

7 dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073 oraz poz. 1566) w ustawowym terminie po wylozeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,BLONIE III” nie zostaly wniesione zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Przasnyszu

mgr Piotr Jeronim
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Przasnyszu

7 dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Tereny projektowanego zainwestowania wymagajag wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej dla
zrealizowania nowego ustalonego planem zagospodarowania.

2. Zrédtem finansowania inwestycji zwigzanych z przystosowaniem nowych terenéw dla przysziej
zabudowy bedzie budzet miasta — w czesci dotyczacej inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym oraz
dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych. Dopuszcza si¢ mozliwo$é
wykorzystania innych zrdédet $rodkéw finansowych niz wyzej wymienione, w tym réwniez finansowania
inwestycji ze srodkow prywatnych.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej wedlug szczegétowych
warunkow organizacji, realizacji i wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych partnerstwa publiczno — prywatnego w odniesieniu do realizacji inicjatyw w zakresie inwestycji.

4. Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane z zaopatrzeniem
w gaz realizowane bedzie zgodnie zzasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne, na warunkach
okreslonych przez zarzadcow sieci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Przasnyszu

mgr Piotr Jeronim
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