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1. WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym,
okreslajacym polityke przestrzenng miasta oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten
nie jest prawem miejscowym. Opracowywana zmiana Studium jest kontynuacja polityki przestrzennej przyjetej
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przez Rade Miasta w
2005 r. Dokument pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednocze$nie aktualizujac je i
dostosowujac do istniejacego porzadku prawnego oraz obecnych potrzeb i wymagan.

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego okreslaja zalozenia rozwoju miasta i sg
odzwierciedleniem strategii i polityki wtadz samorzadowych.

Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dokument Studium sklada si¢ zdwodch czgSei —
uwarunkowan oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Cz¢S$¢ pierwsza — uwarunkowania, opisano w
poprzednim tomie. Czg$¢ druga dokumentu — kierunki zagospodarowania przestrzennego, przedstawia niniejszy
tom.

W studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow,

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wylaczone

spod zabudowy,

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk,

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;,

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1,

8) obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m* oraz obszary przestrzeni publicznej,

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne,

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

13) obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153,
poz. 1271),

14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

15) granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych,

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystgpujacych
w miescie.

Dla zachowania petnej zgodnosci opracowywanego dokumentu z wymogami ustawy, kolejne rozdziaty
tekstu odpowiadaja punktom cytowanego ustepu.
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2. SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

2.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN PRZESTRZENNYCH

2.1.1. UWARUNKOWANIA WSPOMAGAJACE ROZWOJ MIASTA

a)
b)
©)
d)
e)
f)
2)
h)
i)

k),

Osrodek administracyjny szczebla powiatowego oraz lokalnego dla wtadz miasta i gminy,

Polozenie w sasiedztwie powstajacej strefy ekonomicznej,

Dobre powiazania komunikacyjne z Warszawa i Pélnocnym Mazowszem.

Dobrze rozwinigta sie¢ wodociagowa,

Rozwinigta sie¢ kanalizacji sanitarnej, sprawnie dziatajaca oczyszczalnia $ciekow,

Niski poziom zanieczyszczenia powietrza,

Dobrze rozwinigta sie¢ placowek oswiatowych w miescie,

Interesujace walory srodowiska kulturowego,

Korzystne warunki budowlane z wyjatkiem terenéw w dolinie rzecznej Wegierki, gdzie wystepuja
tereny o okresowo wysokim poziomie wod powierzchniowych oraz tereny na podtozu bagiennym, ktore
sa okresowo podmokte,

Przychylno$¢ wiadz samorzadowych dla rozwoju dziatalnoSci gospodarczej, aktywne wiadze
samorzadowe, aktywni liderzy,

2.1.2. UWARUNKOWANIA SPOWALNIAJACE ROZWOJ MIASTA

a)
b)
<)

d)
e)

Niewielki odsetek powierzchni miasta pokrywaja plany miejscowe,

W oczekiwaniach mieszkancow istnieje wola wprowadzania dalszych, daleko idacych zmian w
przestrzeni zmierzajacych do chaotycznego wprowadzania zabudowy, gtownie na terenach o funkcji
rolniczej,

Najwigkszy udzial w ogdlne;j strukturze uzytkowania gruntow miasta Przasnysz stanowig uzytki rolne —
ponad 78% przy czym grunty orne stanowig az 68% powierzchni miasta

Blisko 80% obszaru miasta to tereny otwarte, wolne od zabudowy i przeksztatcen,

Miasto nie ma dostgpu do sieci gazowe;j,

2.2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Na potrzeby Studium przeprowadzono uproszczona symulacje zmian liczby ludno$ci w miescie, bazujac na
danych dotyczacych migracji oraz przyrostu naturalnego w latach 1995-2009 (wg BDR GUS).

Migracja na terenie miasta od 2005 r. wykazuje tendencj¢ spadkowa, zmienia si¢ tylko jej intensywnosc.
ucieczki mieszkancéw Przasnysza poza teren miasta nie rownowazy tez ujemny od lat przyrost naturalny.
Gtownie te dwie cechy postuzyly do wyliczenia przysztej liczby mieszkancow miasta. Obliczenia nie
uwzgledniaja silnej dodatniej migracji do miasta wywolanej rozwojem strefy ekonomicznej w Sierakowie.

Tab. 1. Liczba mieszkancéw gminy (do roku 2009) oraz prognozowany wzrost

2001 | 2003 | 2005 | 2007 | 2009 | 2011 | 2013 | 2015 | 2017 | 2019 | 2020

miasto ogotem | 16974 | 16963 | 16977 | 16870 | 16726 | 16700 | 16684 | 16598 | 16620 | 16685 | 16650

17100

17000

16900

16800

16700

L

16600

*

16500

16400 T T T T T T T T T
2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2020

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS
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Z przeprowadzone]j symulacji wynika, ze ludno$¢ miasta bedzie si¢ systematycznie zmniejszala, jednak do
roku 2020 nie spadnie ponizej wartosci 16650 mieszkancow.

Zaprezentowane w tabeli szacunkowe zmiany liczby ludno$ci miasta w dluzszej perspektywie moga
odbiega¢ od przyjetych wartosci, ze wzgledu na zmiang warunkéw ekonomicznych oraz kierunkéw migracji
Iudnosci, a takze podejmowanie i realizowanie przez Panstwo Polskie polityki prorodzinnej.

2.3. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Analiza uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta oraz zamierzen wladz i mieszkancow pozwala na
sformutowanie gtownego celu polityki przestrzennej dla miasta Przasnysza. Jest nim: kreowanie przyjaznego
mieszkancom miasta, poprzez dbanie o tad przestrzenny, a takze wykorzystywanie szans rozwojowych
Przasnysza i ograniczanie lub znoszenie barier rozwoju, przy jednoczesnym zachowaniu rownowagi pomi¢dzy
sfera gospodarcza, spoteczna i przyrodnicza miasta.

Zatozony cel realizowany bedzie z uwzglednieniem dziatan o charakterze sektorowym, powiazanych z
realizowang polityka przestrzenng. Naleza do nich:

a) zmiany w sposobie uzytkowania terenu,

b) utrzymanie i rozwijanie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta,

¢) rozwdj infrastruktury drogowej (w tym $ciezek rowerowych),

d) utrzymanie dobrego stanu srodowiska przyrodniczego,

e) zwigkszenie dostgpnosci do lokalnej infrastruktury technicznej,

f) rozbudowa lokalnej infrastruktury spotecznej, edukacyjnej i sportowe;.

Zrealizowanie gléwnego celu polityki przestrzennej miasta wptyna¢ moze na:

a) zwigkszaniu atrakcyjnosci obszaréw miasta dla inwestoréw lokalnych i zewngtrznych,

b) tworzeniu wysokiej jakosci, konkurencyjnych w stosunku do gminy Przasnysz i innych miast
Polnocnego Mazowsza terendow mieszkaniowych,

¢) aktywizacji lokalnej spotecznosci,

d) zwigkszeniu poziomu inwestycji lokalnych.

Wyznaczone cele oraz zakres problemowy podejmowanych dziatan stanowia podstawe do wyznaczenia
kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.
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3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

W Strategii rozwoju Miasta Przasnysz na lata 2007-2013 przyjeto nastepujaca wizjg rozwoju: ,, Trwaty rozwdj
spoteczno-gospodarczy miasta oraz umacnianie roli Przasnysza jako ponadlokalnego centrum w sferze edukacii,
ochrony zdrowia i kultury, przy respektowaniu wymogdéw ochrony srodowiska przyrodniczego i zachowaniu
fadu przestrzennego”. W dazeniu do realizacji tej wizji pomdc maja cele strategiczne:

I. Tworzenie jak najlepszych warunkow do trwalego wzrostu przedsigbiorczosci mieszkancow oraz
lokalizacji inwestycji w miescie.
II. Stata oprawa jakosci zycia i bezpieczenstwa publicznego mieszkancow.
III. Wzmacnianie poczucia tozsamosci mieszkancOw poprzez pielggnowanie tradycji, rozwdj kultury i
pobudzanie aktywnos$ci spoleczne;.

Z powyzszego wynika, ze rozwoj gospodarczy miasta jest strategicznym celem realizowanym przez
Burmistrza Przasnysza. Za priorytetowe kierunki rozwoju przestrzennego uznaje si¢:
a) funkcj¢ produkcyjno-sktadowo-ustugowa okreslona w Studium jako aktywnos$¢ gospodarcza
zapewniajaca miejsca pracy,
b) tworzenie dobrych warunkéw do rozwoju mieszkalnictwa.

Przyjeta struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta okre§lona w Studium jest pochodna obecnego stanu
zagospodarowania a takze realizacji strategii i polityk sektorowych o charakterze ponadlokalnym, miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz istniejacych trendéw rozwojowych.

Po przeanalizowaniu istniejacych uwarunkowan i potrzeb przyjmuje si¢ nastepujace kierunki rozwoju

przestrzennego miasta:

a) w strefie $rodmiejskiej nalezy dazyé do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej
odpowiedniej dla centrum miejskiego o zasiggu ponadlokalnym. W obszarze centrum miasta funkcja
ustugowa jest priorytetowa w stosunku do funkcji mieszkaniowej. Kluczowe dla stworzenia wysokiej
jakosci centrum miasta jest:

- nasycenie terenu w obiekty ustugowe o odpowiedniej réznorodnosci i jakosci,
- zapewnienie wlasciwej ilosci i jakosci przestrzeni publicznych,
- adaptacja i ochrona historycznego uktadu urbanistycznego miasta,

b) ograniczanie konfliktow przestrzennych poprzez wyrazne wskazanie strefy produkcyjnej i
mieszkaniowej w miescie,

¢) adaptacjg istniejacej zabudowy wielorodzinnej wysokiej polozonej poza centralna czg$cia miasta,

d) adaptacje wszystkich zorganizowanych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wskazanie nowych terenéw pod ten rodzaj zabudowy,

e) dopuszczenie na wszystkich wyzej wymienionych terenach mieszkaniowych nieuciazliwych ustug tzn.
takich, ktore nie powoduja uciazliwoSci w emisji substancji i energii oraz nie sa przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddzialtywaé
na $rodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko jest wymagana lub
moze by¢ wymagana,

f) dopuszczenie na wszystkich terenach mieszkaniowych, poza $roédmiesciem, funkcjonowania,
nieuciazliwych obiektow ustugowych, (ktére nie powoduja uciazliwoéci w emisji substancji i energii
oraz nie sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana) nienaruszajacych mieszkaniowego charakteru
dziatek, na ktérych beda zlokalizowane,

g) nalezy przyja¢ system zaggszczania istniejacej zabudowy, tj. lokalizowania nowej zabudowy na
niezabudowanych terenach wsérdéd zabudowy istniejacej, a dopiero w dalszej kolejnosci nalezy
przeznaczy¢ pod zabudowg tereny niezabudowane, stopniowo w sasiedztwie terenow zabudowanych,

h) zaleca si¢ odpowiednie etapowanie rozwoju mieszkalnictwa i zapewnienie pelnego wyposazenia
terenow mieszkaniowych w infrastrukture techniczna,

i) tereny przemystowe nalezy oddziela¢ od terenéw zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni izolacyjnej,

j) na terenie miasta wspolistnieja funkcje ,,miejskie” oraz rolnictwo, nalezy dazy¢ do zachowania
wytworzonej w ciagu dziesigcioleci rownowagi, poprzez nie zajmowanie pod zabudowe terenow
rolnych, szczegolnie w oddaleniu od istniejacej zabudowy.

Rozwdj funkcji produkcyjno-sktadowo-ustugowej, wymagajacej duzej iloSci terenéw, w tym poprzez
lokalizowanie nowych podmiotow gospodarczych zaleca si¢ lokalizowa¢ na poludnie od centrum miasta, w
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zwarte] strefie pomigdzy ulicami Leszno i Gotyminska. Przemawia za tym dobra dostgpnos¢ komunikacyjna
oraz ograniczenie oddziatywania na osiedla mieszkaniowe.

3.1. OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Dzielac miasto na tereny funkcjonalne przyjeto zatozenie, ze w dzisiejszych warunkach spoteczno-
gospodarczych zwiazanych z zabudowa nie wystepuja tereny jednorodne funkcjonalnie. W trosce o rozwoj
przestrzenny i gospodarczy miasta w Studium nie wyrdézniono terenéw o jednorodnych funkcjach
mieszkaniowych, ustugowych czy tez produkcyjnych. Tereny wskazane w Studium do zabudowy maja charakter
obszaréw wielofunkcyjnych, czyli takich, w ktérych dopuszcza si¢ przenikanie funkcji niekolidujacych ze soba.
Od tej reguly przyjeto wyjatek dla 4 terendéw funkcjonalnych, dla ktérych dopuszczona jest tylko jedna funkcja
(ZzC, ZP, ZD, IT).

W Studium zaktada si¢ podzial miasta na nastgpujace tereny funkcjonalne wytyczone w tkance miasta siecia
komunikacyjna oraz proponuje si¢ dla nich wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego:

1. C - Sroédmiescie miasta Przasnysza.
WMW — Tereny wielofunkcyjne z dominacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
WMN - Tereny wielofunkcyjne z dominacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
WMM - Tereny wiclofunkcyjne z dominacja zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
UP — Tereny wydzielonych ustug publicznych, w tym tereny ustug sportu.
AG — Tereny aktywnos$ci gospodarcze;j.
UC — Teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.
IT — Tereny infrastrukturalne.
9. K — Tereny komunikacji.
10. ZC — Tereny zieleni cmentarzy.
11. ZP — Tereny miejskiej zieleni parkowe;.
12. ZD — Tereny zieleni ogrodéw dziatkowych.
13. R — Tereny rolnicze.
14. Z- Tereny otwarte - zieleni dolin rzecznych
15. W — Tereny wod — rzeka i projektowany zbiornik retencyjny.

Bl

LN

3.1.1. C —- TEREN SRODMIESCIA MIASTA PRZASNYSZA

Teren ten obejmuje, uksztattowane historycznie centrum Przasnysza o funkcji mieszkaniowej i ustug, w tym
og6lnomiejskich. Pelni on funkcje reprezentacyjne, skupia najwaznicjsze w miescie obiekty stuzace
mieszkancom i przyjezdnym. Kluczowym w tym obszarze jest wzmacnianie dziatan dazacych do:

a) podtrzymania reprezentacyjnego centrum miasta,

b) przygotowania wysokiej jakoSci przestrzeni publicznych,

¢) umozliwienie lokalizacji w pierwszej kolejnosci ustug o charakterze ponadpodstawowym,

d) zwigkszenia funkcjonalnej atrakcyjnosci centrum Przasnysza.

Obszar ten powinien utrzymac¢ charakter terendw wielofunkcyjnych, z preferencja dla funkcji ustugowe;.
Roéwnie wazna dla podtrzymania charakteru centrum jest funkcja mieszkaniowa. Na obszarze tym nie dopuszcza
si¢ funkcjonowania instalacji i urzadzen, ktore powoduja uciazliwo$ci w emisji substancji i energii oraz sa
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub mogacymi potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko jest
wymagana lub moze by¢ wymagana.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest wskazywanie w planach zagospodarowania nast¢pujacych
terenéw funkcjonalnych:

a) ustug publicznych,

b) ushug komercyjnych,

¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

f) zieleni publiczne;j,

g) zieleni izolacyjnej,

h) komunikacji publiczne;.
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Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zamiany przeznaczenia terenow w ramach wyzej wymienionych funkcji.
Szczegdtowe okreslenie funkcji i linie rozgraniczajace pomig¢dzy nimi zostana okreslone na etapie opracowania
planu miejscowego.

Obszar centrum pokrywa si¢ w znacznej czesci z wpisanym do rejestru zabytkéw uktadem urbanistycznym
miasta stad kluczowe jest zintegrowanie dziatan konserwatorskich z dziatan na rzecz rozwoju miasta. Niezbgdne
jest wprowadzenie w planach miejscowych wysokich wymagan dotyczacych rozwiazan architektonicznych.

W zwiazku z tym, ze zaledwie niewielki fragment ,,Centrum” objety jest planem miejscowym nalezaloby
przystapi¢ do opracowania jednego, spojnego planu dla calego obszaru, ze wzgledu na znajdujace si¢ tu
przestrzenie publiczne oraz konieczno$¢ ochrony urbanistycznej obszaru.

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie $rodmiescia okreslony zostanie w planie
miejscowym, w oparciu o szczegdélowe rozpoznanie sytuacji terenowej i formalno-prawne;.

3.1.2. WMW — TERENY WIELOFUNKCYJNE Z DOMINACJA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNE]J

Dominujaca funkcja na tych terenach jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcja uzupetniajaca sa
ustugi zapewniajace obstuge mieszkancow oraz inne ustugi nieuciazliwe, niekolidujace z funkcja podstawowa.
Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania instalacji i urzadzen, ktére powoduja uciazliwo$ci w emisji substancji i
energii oraz sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie w planach zagospodarowania nast¢pujacych
terenéw funkcjonalnych:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) ustug publicznych

¢) ustug komercyjnych,

d) istniejacych nieuciazliwych sktadow i magazynow,

e) zieleni publicznej,

f) zieleni izolacyjne;j,

g) terendw sportu i rekreacji,

h) terenow urzadzen infrastruktury technicznej - niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych

terenow,
i) komunikacji publicznej i prywatne;.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwo$cia jej modernizacji oraz
rozbudowy. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terend6w w ramach wyzej wymienionych funkcji.
Zasigg terendw WMW zostal wskazany w czesci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

3.1.3. WMN — TERENY WIELOFUNKCYJNE Z DOMINACJA ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J
JEDNORODZINNEJ

Dominujaca funkcja tych terenéw jest funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Funkcja
uzupetniajaca sa ustugi zapewniajace obstuge mieszkancoéw oraz inne ustugi, a takze istniejace sktady i istniejaca
drobna produkcja niekolidujace z funkcja podstawowa. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania instalacji i urzadzen,
ktére powoduja uciazliwoSci w emisji substancji i energii oraz sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco
oddzialywaé na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, dla ktorych ocena
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest wskazywanie w planach zagospodarowania nast¢pujacych
terenéw funkcjonalnych:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;j,

¢) ustug publicznych,

d) ustug komercyjnych,

e) istniejacych nieuciazliwych sktadow i produkcji

f) zieleni publiczne;j,

g) zieleni izolacyjnej,

h) terenow sportu i rekreacii,

i) terenéow urzadzen infrastruktury technicznej - niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych

terenow,
j)  komunikacji publicznej i prywatne;.
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Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zamiany przeznaczenia terenow w ramach wyzej wymienionych funkcji.
Szczegdtowe okreslenie funkcji i linie rozgraniczajace pomig¢dzy nimi zostana okreslone na etapie opracowania
planu miejscowego.

Rozmieszczenie terenow WMN, zostato wskazane w czg¢Sci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

3.1.4. WMM — TERENY WIELOFUNKCYJNE Z DOMINACJA ZABUDOWY ZAGRODOWEJ I
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Dominujacymi funkcjami na tych terenach sa funkcja zabudowy zagrodowej, zwiazanej z produkcija
rolnicza oraz zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Funkcja uzupelniajaca sa ushugi zapewniajace obstuge
mieszkancow oraz inne ustugi, a takze istniejace sktady i istniejaca drobna produkcja niekolidujace z funkcja
podstawowa. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych ferm hodowlanych. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania
instalacji 1 urzadzen, ktore powoduja uciazliwo$ci w emisji substancji i energii oraz sa przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko jest wymagana lub moze byc
wymagana.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie w planach zagospodarowania nast¢pujacych
terenéw funkcjonalnych:

a) zabudowy zagrodowej,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) ustug komercyjnych,

e) istniejacych nieuciazliwych sktadow i produkcji,

f) istniejacych ferm hodowlanych,

g) zieleni publicznej,

h) zieleni izolacyjnej,

i) terenow sportu i rekreacji,

j) terenéw urzadzen infrastruktury technicznej - niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych

terenow,

k) komunikacji publicznej i prywatne;.

Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terendow w ramach wyzej wymienionych funkcji.
Szczegdtowe okreslenie funkcji i linie rozgraniczajace pomig¢dzy nimi zostana okreslone na etapie opracowania
planu miejscowego.

Rozmieszczenie terenow WMM, zostato wskazane w czesci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

3.1.5. UP — TERENY WYDZIELONYCH USLUG PUBLICZNYCH, W TYM US - TERENY SPORTU

Studium wyréznia tereny wydzielonych ustug publicznych, w ktérych priorytetem dla lokalizacji sa ushugi
celu publicznego z zakresu: administracji, sadownictwa, bezpieczenstwa publicznego, oswiaty, zdrowia, kultury,
nauki, sportu i rekreacji (US), doméw pomocy spolecznej, ustug pocztowych a takze miejskich placow
targowych.

Do kategorii tej zaliczono rowniez tereny kosciolow i klasztorow.

Budynki na terenach wydzielonych ustug publicznych powinny stanowi¢ dominanty architektoniczne i
urbanistyczne miasta.

Zasigg terenow UP 1 US zostat wskazany w czeSci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Jednoczesnie, o ile zajdzie konieczno$¢ wyzszego rzedu, studium dopuszcza lokalizacj¢ nowej zabudowy
ustug publicznych w ramach innych terenéw funkcjonalnych (WMN, WMW) w postaci obiektow
wolnostojacych Iub bedacych czgscia budynku o innej funkcji podstawowe;.

3.1.6. AG — TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

Podstawowe przeznaczenie terenéw pod ushugi oraz dzialalno$¢ produkcyjna, przetworcza, bazy, sktady itp.
Poza budowlami zwiazanymi z funkcja podstawowa mozliwa jest lokalizacja obiektow administracyjno —
technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, droég dojazdowych i wewngetrznych, parkingéw, garazy.
W sasiedztwie terené6w rolnych dopuszczone jest lokalizowanie ferm hodowlanych. Niewskazane jest
lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan stuzbowych 1 wiascicieli. Na
terenach tych dozwolona jest lokalizacja obiektow i technologii, ktére powoduja uciazliwosci w emisji
substancji i energii oraz sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ocena oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana chyba, ze przepisy odrgbne stanowia inacze;.

-10 -
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Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie AG okreSlony zostanie w planie
miejscowym, w oparciu o szczegétowe rozpoznanie sytuacji terenowej i formalno-prawne;.
Zasigg terendw AG zostal wskazany w czesci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

3.1.7. UC — OBSZAR ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 m?

Wskazuje sig¢ obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?* Dla
obszaru tego dopuszcza si¢ mozliwos¢ jego powigkszenia o nieruchomosci bezposrednio sasiadujace. Minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie UC okreslony zostanie w planie miejscowym, w oparciu o
szczegbtowe rozpoznanie sytuacji terenowej i formalno-prawne;.

3.1.8. IT - TERENY INFRASTRUKTURALNE

Podstawowe przeznaczenie - tereny infrastruktury technicznej stuzace do:

a) ujmowania i uzdatniania wody (IT-W),

b) transformowania napigcia 110/15kV (IT-E)

¢) oczyszczania $ciekow (IT-0O),

d) produkgji cieptej wody i ciepta (IT-C).

Podstawowa funkcja tych terenow jest zaopatrzenie mieszkancéw miasta Przasnysz a takze okolicznych
miejscowosci w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej, wodno-kanalizacyjnej, cieptownicze;.

Wszystkie obiekty obshugi technicznej miasta, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne, w
tym obiekty kubaturowe i liniowe lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie z
opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury technicznej sporzadzonymi przez Burmistrza Miasta
Przasnysz.

Zasigg terenow IT zostat wskazany w czgSci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

3.1.9. K— TERENY KOMUNIKACIJI
Na terenie miasta Przasnysz wskazuje si¢ obszary pelniace funkcje komunikacyjne: drogi, ulice, parkingi i
zespoty garazowe. Na terenach tych dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednej dla miasta infrastruktury techniczne;.
Uwidoczniony w czgsci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna” przebieg drog i ulic obejmuje jedynie
wazniejsze ciagi.

3.1.10. ZC — TERENY ZIELENI CMENTARZY

Dla terenu czynnego cmentarza parafialnego ustala si¢ ochron¢ i utrzymanie funkcji cmentarzy, zakaz
zmnigjszania powierzchni terenu cmentarza. Dopuszcza si¢ modernizacjg i realizacje nowej zabudowy lub
modernizacjg juz istniejacej zwiazanej wylacznie z obrzedem pochowku.

Zasigg terenow ZC zostal wskazany w czgéci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

3.1.11. ZP — TERENY MIEJSKIEJ ZIELENI PARKOWE]J

Podstawowe przeznaczenie terenu to miejska zielen urzadzona. Wydzielenie to obejmuje, zawierajacy si¢ w
historycznym uktadzie urbanistycznym miasta, park im. T. Ko$ciuszki a takze park w Rudzie oraz park przy ul.
Wojskowej (bez nazwy). W parkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug funkcjonalnie zwiazanych z podstawowa
funkcja, jaka teren ten pelni. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizowanie obiektow infrastruktury
technicznej. Na terenach tych wprowadza si¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej, sktadowej. W
zakresie realizowania dopuszczonych inwestycji, nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore
powoduja uciazliwo$ci w emisji substancji i energii oraz sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco
oddzialywaé na srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych ocena
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana z wylaczeniem obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej. W parku w Rudzie mozliwa jest realizacja dotychczasowej funkcji, stad
dopuszcza si¢ dzialania inwestycyjne w uzgodnieniu z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasigg terenow ZP zostal wskazany w czeéci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

3.1.12. ZD — TERENY ZIELENI OGRODOW DZIALKOWYCH

Dla terendw istniejacych ogrodéw dziatkowych wskazuje si¢ utrzymanie funkcji rekreacyjnej. Na terenach
tych nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej catorocznej, obiektow ustugowych oraz
produkcyjnych.

W ramach tego wydzielenia dopuszcza si¢ modernizacje i realizacj¢ nowej zabudowy o charakterze
architektury ogrodowej. Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektéw i technologii, ktore powoduja
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uciagzliwos$ci w emisji substancji i energii oraz sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢é wymagana z wylaczeniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i drog.

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie ZD okreslony zostanie w planie
miejscowym, w oparciu o szczegdélowe rozpoznanie sytuacji terenowej i formalno-prawne;.

Zasigg terenow ZD zostal wskazany w czg$ci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

3.1.13. R— TERENY ROLNICZE

Na terenie miasta Przasnysz wskazuje si¢ obszary wykorzystywane dotychczas do produkcji rolniczej (R), w
tym o bardzo dobrych warunkach glebowych — II i III klasa bonitacyjna (Rc). Dopuszcza si¢ wylacznie na tych
terenach budowe kompletnych siedlisk rolniczych lub obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza. W sktad
terenow funkcjonalnych R wchodza tereny dotychczas wykorzystywane rolniczo a takze tereny odtogowane,
ktére petnia wazna funkcje przyrodnicza w miescie.

Na terenach rolniczych dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgdnej dla miasta infrastruktury technicznej.

Ustala sig zakaz podziatu terenéw rolniczych na dziatki ewidencyjne o powierzchni mniejszej niz 3000 m?.

Zasigg terenow R zostat wskazany w czeSci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

3.1.14. Z - TERENY OTWARTE - ZIELENI DOLIN RZECZNYCH

Podstawowe przeznaczenie to tereny zieleni towarzyszace dolinie rzeki Wegierki. Na terenach obowiazuje
zakaz zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, magazynowej i sktadowej. Na terenach tych
dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgdnych dla miasta obiektow kubaturowych i liniowych infrastruktury
technicznej.

W sktad terendw zieleni doliny Wegierki wchodza tereny dotychczas okresowo zalewane przez rzeke, ktore
petnia réwnoczesnie wazna funkcj¢ przyrodnicza w miescie.

Zasigg terenow Z zostal wskazany w czesci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

3.1.15. W = TERENY WOD (RZEKA I PROJEKTOWANY ZBIORNIK RETENCYINY)

Podstawowe przeznaczenie to tereny wod powierzchniowych rzeki Wegierki oraz projektowany na tej rzece
zbiornik retencyjny (sztuczny zalew).

Zasigg terenow W zostat wskazany w czgSci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

3.3. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
Na obszarze miasta Przasnysza terenami wytaczonymi spod zabudowy sa:
a) teren zieleni doliny rzeki Wegierki (Z),
b) tereny wod (W),
¢) zgodnie z przepisami odrgbnymi tereny przylegajace do linii energetycznej 110 kV,
d) tereny narazone na okresowe podtopienia.

3.4. TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE

Na obszarze miasta Przasnysz terenami wystgpowania ograniczen w zabudowie sa:
a) tereny wystgpowania podziemne;j sieci drenarskiej,

b) obszary o trudnych warunkach geoinzynierskich,

¢) tereny rolnicze.

Tereny te wskazano w czesci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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4. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH - KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

4.1. W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA
W zakresie mieszkalnictwa Studium postuluje:

4.2

a)

b)

<)

d)

koniecznos¢ zachowania zwartego charakteru zabudowy oraz miejscami uporzadkowania istnicjacej
zabudowy, preferowany kierunek przeksztatcen — doggszczenie istniejacej zabudowy, tworzenie osiedli
mieszkaniowych o spojnym charakterze,

dopuszczenie modernizacji i uzupetniania istniejacej oraz wprowadzania nowej zabudowy wylacznie w
ciagu istniejacych drég (z uwzglednieniem przebiegu urzadzen melioracyjnych),

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslony zostanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o szczegdtowe rozpoznanie sytuacji terenowej i
formalno-prawne;j.

wysokos¢ nowej zabudowy powinna harmonizowaé z istniejacymi budynkami i nie powinna
przekracza¢: 4 kondygnacji nadziemnych dla terenow WMW, 3 kondygnacji nadziemnych dla terenow
WMN, WMM.

niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terendw funkcjonalnych dopuszcza sig
realizacjg zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, obiektow
stuzacych innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz niezb¢dnych do prawidtowego funkcjonowania
tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

W ZAKRESIE USLUG I DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
W zakresie ushug i dziatalnosci gospodarczej Studium postuluje:

a)

b)

zachowanie istniejacych oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow ustugowych i produkcyjnych o
charakterze nieucigzliwym, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko nie jest
obligatoryjne, jako uzupehienia funkcji mieszkaniowej na terenach wielofunkcyjnych WMN, WMW i
WMM,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej okre§lony zostanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o szczegdélowe rozpoznanie sytuacji terenowej i
formalno-prawne;j.

4.3. W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej Studium postuluje:

4.4.

4.5.

a)

b)

<)
d)

zachowanie i pielggnacj¢ obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow znajdujacych si¢ w
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

wprowadzenie ochrony planistycznej poprzez wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej,
wprowadzenie ochrony planistycznej poprzez wprowadzenie zachowanie stref ochrony archeologicznej,
zachowanie i1 pielggnacj¢ istniejacej zabudowy historycznej, znajdujacej si¢ w dobrym stanie
technicznym oraz historycznego uktadu drog.

W ZAKRESIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Studium postuluje:

a)
b)

<)
d)

utrzymanie rolniczego charakteru terenéw ze znacznym udziatem gleb wysokich klas bonitacyjnych,
zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniem mozliwosci ich
modernizacji i konserwacji,

gospodarowanie na terenach otwartych zgodnie z przepisami odrgbnymi i1 polityka zapisana w
rozdziale: Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

zachowanie istniejacej 1 mozliwo$¢ wprowadzania nowej roslinnosci $rodpolne;.

W ZAKRESIE FUNKCJONOWANIA PRZYRODNICZEGO
W zakresie funkcjonowania przyrodniczego Studium postuluje:

a)
b)

<)

obowiazek ksztattowania lokalnych powiazan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej zwierzyny, w
postaci zadrzewien §rodpolnych,

wlaczenie do systemu przyrodniczego miasta doliny Wegierki, mozaiki tak i pdl (jako obszarow
zasilania), sprzyjajacych zachowaniu bioréznorodnosci, przy jednoczesnym zachowaniu funkcji
gospodarczych, estetycznych, turystyczno — wypoczynkowych i rekreacyjnych terenu,

zachowanie istniejacych form ochrony przyrody: pomniki przyrody,

budowa zbiornika retencyjnego na rzece Wegierce (sztucznego zalewu).
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4.6. W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W  zakresie infrastruktury technicznej Studium postuluje adaptacje istniejacej na terenie miasta
infrastruktury technicznej (ujgcia wod, oczyszczalnia Sciekow itp.) oraz mozliwo$¢ modernizacji i lokalizacji
nowych sieci, urzadzen, budynkéw i1 budowli infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania terendéw zurbanizowanych miasta.
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5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W celach polityki przestrzennej miasta przyjeto jako podstawg zasade zréwnowazonego rozwoju,
podkreslajac dodatkowo potrzebg zachowania trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych i rownowagi
przyrodniczej. Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad zagospodarowania pozwalajacych na zachowanie
zasobow S$rodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrong jego cennych zasobdéw, przy jednoczesnym
racjonalnym wykorzystaniu jego walorow i zasobow. Stad Studium za cele polityki zagospodarowania
przestrzennego miasta w tym zakresie okresla:

a) ochrong jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,

b) ochrong jakosci powietrza atmosferycznego,

¢) zapobieganie nadmiernemu przeksztalcaniu gleb,

d) ochrong przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym,

e) wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami,

f) ochrong walorow srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Do dziatan wypeiajacych przyjete zatozenia nalezy:

a) utrzymanie ciaglosci przestrzennej i funkcjonalnej obszardw o szczegélnych wartoSciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktore w strukturze miasta stanowia system przyrodniczy, (park im. T.
Kosciuszki, park przy ul. Wojskowej, park w Rudzie, dolina rzeki Wegierki),

b) ochrona istniejacych oraz wprowadzanie nowych terenéw zieleni urzadzonej oraz paséw zadrzewien
przyulicznych oraz §rodpolnych,

¢) poprawa jakosci srodowiska.

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobow w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sig:
a) System obszarow otwartych (system przyrodniczy),

b) Obiekty ochrony przyrody,

¢) Zasady ochrony powierzchni ziemi,

d) Zasady ochrony powietrza atmosferycznego,

e) Zasady ochrony zasobéw wodnych i ich jakosci,

f) Zasady ochrony akustyczne;.

5.1. SYSYTEM PRZYRODNICZY

System przyrodniczy Przasnysza tworza dolina rzeki Wegierki wraz z parkiem im. T. Ko$ciuszki, park przy
ul. Wojskowej, park w Rudzie oraz tereny otwarte (grunty orne, pastwiska i taki).

Podstawowy uktad przyrodniczy wzbogacaja tereny zieleni, takie jak parki, cmentarze, tereny sportowe,
ogrody dzialkowe, zielen osiedlowa oraz pojedyncze elementy zieleni — nasadzenia i kgpy $rodpolne, pasy
zieleni przydroznej, ro§linno$¢ przywodna.

Na terenach miejskiej zieleni urzadzonej, terenach cmentarza i terenach ogrodéw dziatkowych a takze w ich
sasiedztwie Studium zakazuje regulacji stosunkéw wodnych mogacych spowodowaé zniszczenie drzewostanu, a
w przypadkach nieuniknionej koniecznosci wykonanie wczesniejszych ekspertyz potwierdzajacych
dopuszczalno$¢ takich dziatan z punktu widzenia wymogoéw ochronnych.

Wymaga si¢ wyznaczania terendw zieleni urzadzonej publicznej dla celow rekreacyjnych w planach
nowych wigkszych zespotow zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

W przypadku koniecznosci likwidacji zieleni w zwiazku z budowa lub rozbudowa drég lub infrastruktury
technicznej postulowane jest ograniczenie likwidowanej powierzchni do minimum.

5.2. OBSZARY I OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY

Na terenie Przasnysza konserwatorska ochrona przyrody objetych jest 6 pomnikéw przyrody — debow

szyputkowych usytuowanych na terenie Parku im. Tadeusza Ko$ciuszki:

W Studium nie wskazuje si¢ na terenie miasta Przasnysz obszarow i obiektow proponowanych do objgcia
ochrona.

Zasady ochrony obiektow objetych formami ochrony przyrody beda opieraly si¢ na wskazaniu w
opracowywanych mpzp i sformulowaniu nakazéw, nakazéw zakazoéw dopuszczen w oparciu o przepisy odregbne.
Istniejace obiekty objete ochrong wskazano w czgsci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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5.3. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI
W zakresie ich ochrony powierzchni ziemi Studium postuluje:

5.4.

5.5.

5.6.

a)
b)

zachowanie uksztattowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem potrzeb wynikajacych z
realizacji przedsigwzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwiazanych 2z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen wodnych oraz przedsigwzigé
infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow,

ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO
W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego Studium postuluje:

a)
b)

ograniczenie emisji powierzchniowej, liniowej (zwiazanych z ruchem samochodowym) i niskiej emisji
rozproszonej komunalno — bytowej, poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw i technologii,
ograniczenie emisji ze zrédel komunikacyjnych — stosowanie zintegrowanego systemu transportowego
w zakresie: rozwoju $Sciezek rowerowych, wprowadzanie wzdtuz ciagéw komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz modernizacj¢ i budowe drog i parkingéw w oparciu o
materiaty i technologie ograniczajace emisje pyhu,

ograniczenie emisji ze zrodet technologicznych i komunalno-bytowych poprzez nie wprowadzanie
instalacji 1 urzadzen wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie gazéw i pylow do powietrza, na
terenach zabudowy mieszkaniowej oraz o znacznym udziale tej zabudowy.

ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI
W zakresie ochrony zasobdw i jakosci wod Studium postuluje:

a)
b)

<)

d)
e)
f)

ochrong zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodnej,

zachowanie okreSlonej w przepisach odrgbnych odlegltosci od brzegdéw ciekow wodnych i odlegtosci
ogrodzenia od brzegow ciekow i zbiornikow wodnych,

ochrong i wykorzystanie naturalnych zagltebien terenu i terenéw podmoktych, istniejacych stawow do
zwigkszenia malej retencji wodnej; okreSlenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania
zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw wod opadowych i roztopowych,
odprowadzanie wod deszczowych do gruntu na terenach zabudowy mieszkaniowe] w granicach
poszczegolnych dziatek,

zachowanie jak najwigkszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych do
zainwestowania,

ograniczenie (w miar¢ mozliwosci) stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych (placoéw, Sciezek,
parkingow, sktadow i innych) na rzecz nawierzchni perforowanych lub innych przepuszczalnych.

ZASADY OCHRONY AKUSTYCZNEJ
W zakresie ochrony akustycznej Studium postuluje:

a)
b)

poprawe stanu drég zgodnie z obowiazujacymi standardami, na etapie planowania, projektowania i
eksploatacji systemu transportowego,

stosowanie zabezpieczen akustycznych zabezpieczajacych istniejaca zabudowe wzdtuz drog o duzym
natezeniu ruchu (ekrany akustyczne, zielen izolacyjna),
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6. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

walorow historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.

Celem prowadzonej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, jak réwniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dziatania dotyczy¢ winny w szczegdlnosci
historycznych zatozen przestrzennych, zespotéw budowlanych i pojedynczych obiektéw, form zakomponowanej
zieleni, miejsc upamigtniajacych wydarzenia historyczne. Wartoéci podlegajace ochronie odnosza si¢ do ich

6.1. OBIEKTY OBJETE OCHRONA MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA

ZABYTKOW
Obiekty wpisane do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow na terenie miasta Przasnysz:
Lp. | Obiekt/zespot Adres Rejestr
1 Uktad urbanistyczny z otoczeniem A-771,13.12.2007
ul. Sw. Stanistawa Kostki 5, 06-300 dec. 1342/10 z
2 | Liceum Ogolnoksztatcace Przasnysz 10.12.2010r.
3 Ratusz Rynek 1, 06-300 Przasnysz A-428,07.05.1962
4 | Zespot sakralny A-383,08.12.1958
a) kosciot parafialny p.w.
Whniebowzigcia N.M.P. z najblizszym
4a |otoczeniem w promieniu 5S0m ul $w. Wojciecha 06-300 Przasnysz A-383, 08.12.1958
4b |b) dzwonnica Ul $w. Wojciecha 06-300 Przasnysz A-383, 08.12.1958
4c | c) cmentarz przykosScielny ul. Sw. Wojciecha, 06-300 Przasnysz A-383, 08.12.1958
5 Zespot sakralny ul 3 maja 34, 06-300 Przasnysz A-380, 17.04.1958
a) kosciot sw. Jakuba i $w. Anny z
5a | otoczeniem w promieniu S0m ul 3 maja 34, 06-300 Przasnysz A-380, 17.04.1958
5b | b) klasztor pobernardynski ul 3 maja 34, 06-300 Przasnysz A-380, 17.04.1958
6 | ZespoOt sakralny ul Pitsudskiego 48, 06-300 Przasnysz A-381, 16.04.1958
a) kosciot $w. Klary i $w. Jakuba z
6a | otoczeniem w promieniu 50 m ul Pitsudskiego 48, 06-300 Przasnysz A-381, 16.04.1958
b) klasztor pp. Felicjanek ob.
6b | Klarysek-kapucynek ul Pitsudskiego 48, 06-300 Przasnysz A-381, 16.04.1958
Zespot koszarowy JW. 4420. w
granicach dz. 668 - budynki w
zakresie elewacji zewngtrznej i
7 gabarytu ul. Makowska 06-301 Przasnysz A-614, 08.03.1995
7a | budynek nr 3 ul. Makowska 06-301 Przasnysz A-614, 08.03.1995
7b | budynek nr 5 ul. Makowska 06-301 Przasnysz A-614, 08.03.1995
7¢ | budynek nr 6 ul. Makowska 06-301 Przasnysz A-614, 08.03.1995
7d | budynek nr 7 ul. Makowska 06-301 Przasnysz A-614, 08.03.1995
7¢ | budynek nr 10 ul. Makowska 06-301 Przasnysz A-614, 08.03.1995
Najstarsza cz¢$¢ cmentarza
8 parafialnego 06-300 Przasnysz A-530,30.01.1986
9 Park 06-300 Przasnysz A-512,27.01.1984
10 | Park dworski ul. Ruda 1, 06-300 Przasnysz A-525,10.09.1984
Przestrzenny uktad komunikacyjny
miawskiej kolei dojazdowej Stacja Kolei Dojazdowych PKP, 06-300
11 | (torowisko i zachowane budynki) Przasnysz A-615,28.07.1995
Stacja Kolei Dojazdowych PKP, 06-300
11a | Most kolejowy na rzece Wegierce Przasnysz A-615,18.09.1995

planowania przestrzennego.

sposob zapewniajacy zachowanie jego wartosci architektonicznych.
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Obiekty wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wskazano w czeéci graficznej
,.Kierunki i polityka przestrzenna”, z wyjatkiem tych znajdujacych sig¢ na terenie zamknigtym.

6.2. OBIEKTY BEDACE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABY TKOW

Miasto Przasnysz posiada gminna ewidencje zabytkow oprocz obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, wymienionych powyzej znajduja si¢ w niej ponizsze
obiekty:

Lp. Obiekt/zespot Adres
1 Dom murowany ul. Ciechanowska 11; Przasnysz,
2 Kamienica murowana ul. Ciechanowska 12; Przasnysz
3 Kamienica murowana ul. Dabrowskiego 2; Przasnysz
4 Kamienica murowana ul. Joselewicza 4; Przasnysz,
5 Dom murowany ul. Kacza 19; Przasnysz,
6 Dom murowany ul. Kilinskiego 8; Przasnysz,
7 Kamienica murowana ul. Kilinskiego 11; Przasnysz,
8 Dom murowany ul. Ostrotecka 1; Przasnysz,
9 Kamienica Rynek 3, 06-300 Przasnysz
10 Kamienica murowana Rynek 4; Przasnysz,
11 Kamienica murowana Rynek 5; Przasnysz,
12 Dom mieszkalny Rynek 7, 06-300 Przasnysz
13 Kamienica murowana Rynek 15; Przasnysz,
14 Kamienica murowana Rynek 16; Przasnysz,
15 Dom mieszkalny Rynek 20, 06-300 Przasnysz
16 Kamienica murowana Rynek 21; Przasnysz,
17 Kamienica murowana Rynek 23; Przasnysz,
18 Dom mieszkalny ul. 3 Maja 4, 06-300 Przasnysz
19 Kamienica murowana ul. 3 Maja 7; Przasnysz,
20 Kamienica murowana ul. 3 Maja 8; Przasnysz,
21 Dom mieszkalny ob. Bank | ul. 3 Maja 13, 06-300 Przasnysz
Dom murowany / ob.. Dom
22 kultury/ ul. 3 Maja 16; Przasnysz,
23 Kamienica murowana ul. 3 Maja 21; Przasnysz,
r6g ul. Sw. St. Kostki i ul.
24 Dom murowany Swierczewo; Przasnysz,
rog ul. $w. St. Kostki i ul.
25 Kamienica murowana Kilinskiego; Przasnysz,
Dom murowany, d. )
26 przytutek ul. Swierczewo 9; Przasnysz.
27 Kamienica murowana ul. Warszawska 1; Przasnysz,
28 Budynek internatu nr 1 ul. Makowska 06-301 Przasnysz
29 Budynek koszarowy nr 8 ul. Makowska 06-301 Przasnysz
30 Budynek internatu nr 9 ul. Makowska 06-301 Przasnysz
31 Budynek nr 11 ul. Makowska 06-301 Przasnysz
32 Budynek wartowni nr 12 ul. Makowska 06-301 Przasnysz
33 Budynek nr 13 ul. Makowska 06-301 Przasnysz
Pomnik - mauzoleum Przasnysz, cmentarz
34 zohierzy polskich rzymskokatolicki
Cmentarz niemiecki z
35 1915r. ul. Makowska, 06-300 Przasnysz
36 Kirkut, pot. XIXw. ul. Leszno 45, 06-300 Przasnysz
37 Budynek koszarowy nr 17 | ul. Jednostka Wojskowa nr 4420
Budynek magazynowy nr
38 15 ul. Jednostka Wojskowa nr 4420
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39 Budynek internatu nr 2 ul. Jednostka Wojskowa nr 4420
40 Budynek koszarowy nr 20 | ul. Jednostka Wojskowa nr 4420
41 Budynek koszarowy nr 19 | ul. Jednostka Wojskowa nr 4420
42 Budynek koszarowy nr 18 | ul. Jednostka Wojskowa nr 4420
43 Dom ul. Ostrotecka 26
44 Budynek mieszkalny ul. Ostrotecka 28

d. mtyn ustugowa- sklep z
45 farbami ul. Ostrotecka 30
46 Budynek mieszkalny ul. Pitsudskiego 90/90A
47 Budynek mieszkalny ul. 3 Maja 20
48 Budynek mieszkalny ul. 3 Maja 25/27 Kilinskiego 31
49 Kamienica mieszkalna ul. Rynek 6

Budynek mieszkalno-
50 handlowy ul. Rynek 28
51 Budynek mieszkalny ul. Sienkiewicza 3
52 Dwoér — obecnie DPS ul. Rudal, 06-300 Przasnysz

Obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw (o walorach historycznych lub architektonicznych),
bedace charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy — nalezy przewidzie¢ do trwalej adaptacji, z
zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i faktur.

Adaptacja i modernizacja winna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla
miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw zewngtrznych.

Wszelkie dziatania — dotyczace zmiany gabarytéw, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji elewacji, —
czyli takie, ktore moga mie¢ wpltyw na stan zachowania lub zmiang wygladu — wymagaja opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Ewentualna konieczno$¢ rozbiorki zabytku wiaczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami
technicznymi, jak zagrozenie dla bezpieczenstwa) wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w celu okreslenia zasad wytaczenia z tejze ewidencji zabytkow.

6.3. OBIEKTY I OBSZARY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA MAZOWIECKIEGO
WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW

Studium nie postuluje zadnych obiektéw do uwzglednienia w gminnej ewidencji zabytkow.

6.4. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W studium wskazuje si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej wpisana do rejestru zabytkow uktadu
urbanistycznego miasta Przasnysz wyznaczone w decyzji nr 1717/2007 w sprawie wpisania do rejestru zabytkow
z dnia 13 grudnia 2007 r.

1) Strefa Ochrony Konserwatorskiej — A obejmuje $redniowieczne zatozenie miejskie z rynkiem-
stanowiacym jego $rodek wraz z wychodzacymi z niego ulicami a takze historyczna zabudoweg w tym:
ratusz klasycystyczny, zespot koSciota parafialnego, p.w. Wniebowzigcia NMP, zespdt klasztorny
bernardynow, zespdt klasztorny bernardynek, park miejski oraz zachowane zabudowania mieszkalne.

W granicach strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuje ochrona historycznego uktadu drogowego oraz
zachowanie i konserwacja wystgpujacych tu nieruchomych débr kultury (chronionych i ewidencjonowanych) z
dopuszczalno$cia zmiany ich funkcji, majacej na celu przede wszystkim rewaloryzacjg lub rewitalizacjg zespotu.

2) Strefa Ochrony Konserwatorskiej — A obejmuje zatlozenie parkowe w Rudzie.

Wszelkie prace w strefie A nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytko6w w odniesieniu do obiektéw stanowiacych dobra kultury oraz inwestycji — przedsiewzi¢¢ mogacych
mie¢ wplyw na te obiekty i ich sasiedztwo, a takze cata strefe lub jej czesé.

W studium wskazuje si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej B — ochrony uktadoéw przestrzennych:

a) teren cmentarza pozydowskiego,

b) teren cmentarza prawostawnego/wojskowego,

¢) teren cmentarza rzymsko-katolickiego,

Wszelkie prace w strefie B nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.
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W studium wskazuje si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej K — ochrona otoczenia uktadu urbanistycznego, w
celu ochrony wartosci widokowych na $redniowieczne zatozenie miejskie. Nowe obiekty budowlane powstajace
w tej strefie nalezy realizowaé po zasiggnigciu opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zasigg stref ochrony konserwatorskiej zostat wskazany w cze$ci graficznej ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

6.5. STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

W studium ustala si¢, ze caly obszar znajdujacy si¢ w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego,
zgodnie z nr rejestru A-771, 13.12. wchodzi w sktad strefy obserwacji archeologicznej obszaru Starego Miasta.

Ponadto w gminnej ewidencji zabytkow figuruje wydzielonych 18 stanowisk archeologicznych, ich wykaz
umieszczono w czgsci tekstowej studium ,,Uwarunkowania”.

Dla strefy obserwacji archeologicznej oraz dla stanowisk archeologicznych istnieje obowigzek opiniowania
z wlasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie przystapienia do prac projektowych danego
przedsigwzigcia wszelkich prac ziemnych zwiazanych z realizacja obiektéw budowlanych lub liniowych w
obrebie wyzej wymienionych stref w zakresie obserwacji archeologicznej i nadzoru lub archeologicznych badan
przedinwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Sprawy znalezisk reguluja przepisy odrgbne.

Zasigg strefy obserwacji archeologicznej obszaru Starego Miasta pokrywa si¢ z granicami zabytkowego
uktadu urbanistycznego, nie zostal zatem odr¢gbnym symbolem wskazany w czgsci graficznej ,Kierunki i
polityka przestrzenna”.

Zasigg wszystkich stanowisk ochrony konserwatorskiej zostal wskazany w czgséci graficznej ,,Kierunki i
polityka przestrzenna”.
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7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH

7.1. CELE POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU

Warunkiem rozwoju miasta jest prawidtowe dziatanie jego systemu transportowego.

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zréwnowazonego rozwoju jest
stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sob i towarow, z
jednoczesnym ograniczaniem konfliktow z otoczeniem przyrodniczym, kulturowym oraz spoteczno-
gospodarczym.

Celami szczegotowymi sa:

a) zapewnienie sprawnos$ci funkcjonowania transportu,

b) zapewnienie powigzan zewngtrznych,

¢) zaspokojenie potrzeb transportowych mieszkancoéw, gospodarki oraz dotarcia pomocy,

d) poprawa warunkow i bezpieczenstwa ruchu,

e) racjonalizacja kosztow rozwoju i ecksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie istniejacych

urzadzen transportowych,

f) ksztaltowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez zapewnienie warunkéw dla

korzystania z komunikacji zbiorowej, ruchu pieszego i rowerowego

g) stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, wspoltworzenie tadu przestrzennego,

h) ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko oraz warunki zycia.

Ze wzgledu na strukture przestrzenna Przasnysza oraz przewidywana intensywnos$¢ zagospodarowania i
liczbg jego mieszkancow, za wlasciwe uznaje sig:
a) zapewnienie pelnej swobody korzystania z samochodu osobowego, z mozliwoscia wprowadzenia
ograniczen w obszarze centralnym, w strefie srodmiescia,
b) tworzenie warunkow dla bezpiecznego ruchu pieszego i rowerowego.

7.2. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU

7.2.1. ROZWOJ KOMUNIKACJI DROGOWE]

Gtownymi celami rozwoju uktadu drogowego miasta sa:

a) rozprowadzenie ruchu docelowo-zrodtowego zwigzanego z miastem oraz przeprowadzenie ruchu
tranzytowego,

b) uwolnienie obszardéw intensywnej zabudowy od ruchu tranzytowego, zwlaszcza cigzkiego,

¢) zapewnienie dostgpnosci celow podrdzy i obstugi terendow rozwojowych,

d) uwzglednienie zroznicowanych funkcji pelnionych przez poszczegdlne drogi w uktadzie
transportowym, w tym ochrong drog szczegdlnie klasy gtdéwnej przed nadmierna dostgpnoscia.

Przy okreslaniu kierunkow rozwoju uktadu drogowego, w szczegdlnosci wzigto pod uwagg ustalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, obowiazujacego Studium oraz planow
miejscowych, a takze uwarunkowania wynikajacego z dotychczasowego rozwoju systemu transportowego i
warunkow jego funkcjonowania.

Uktad drogowy gminy bedzie stanowit zhierarchizowany system, tworzony przez:

a) uklad podstawowy, sktadajacy si¢ z drog majacych znaczenie ponadlokalne oraz zapewniajacych
najwazniejsze potaczenia wewngetrzne w miescie, tj. krajowej nr 57, wojewodzkich (nr 5441 617),
powiatowej nr 3227W nr 3238W oraz ulic miejskich klasy, co najmniej zbiorczej,

b) uktad obslugujacy, stuzacy miejscowym potrzebom komunikacyjnym, tworzony przez ulice miejskie,
klasy lokalnej i dojazdowe;.

Uktad podstawowy bedzie wypelnial nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju systemu
transportowego kraju, wojewodztwa 1 powiatu, stluzac powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze
powiazaniom zewngtrznym i czgsciowo wewngetrznym miasta. Zadaniem tego uktadu bedzie przede wszystkim
prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drog uktadu podstawowego odbywac sig bedzie w
zakresie wynikajacym z kategorii i klas drég i dopuszczonym przepisami w zakresie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.

Zadaniem uktadu obshugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga zagospodarowania,
wyprowadzenie ruchu na uklad podstawowy oraz zapewnienie powiazan zewngtrznych i wewngtrznych, nie

obstugiwanych przez uktad podstawowy.

W podstawowym uktadzie drogowym przewiduje sig:
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a) utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla budowy obwodnicy Przasnysza (od wschodniej granicy
miasta do wlaczenia w obecny korytarz drogi nr 57 w poblizu pn. granicy miasta), jako nowego odcinka
drogi krajowej klasy gtownej, o szerokosci pasa drogowego minimum 35,0m. Obwodnicg wyznacza si¢
wykorzystujac niezabudowane tereny produkcji rolnej, utrzymanie mozliwosci przestrzennych bedzie
polegalo na zachowaniu dotychczasowego przeznaczenia /sposobu uzytkowania/ tych terenéw w
planach miejscowych, do czasu umieszczenia przedmiotowych przedsigwzig¢é w programie zadan
rzadowych, o ktorym mowa w art. 48. ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) budowe w klasie ulicy zbiorczej nowego ciagu odcigzajacego uktad w centrum miasta, tj. budowe
przedtuzenia ulicy Przemystowej w kierunku zachodnim do drogi wojewodzkiej nr 617, czg§ciowo po
sladzie ulicy Targowej oraz budowe¢ nowej ulicy na zach. od ul. Gotyminskiej

¢) adaptacje obecnego przebiegu i rozwiazan (w tym weztdw) drogi krajowej nr 57 Pultusk — Przasnysz —
Szczytno — Bartoszyce na jej odcinku w Przasnyszu, jako drogi klasy gtéwnej (G)

d) adaptacje obecnego przebiegu i rozwigzan drogi wojewodzkiej nr 617 (Ciechanow — Przasnysz), jako
drogi klasy gtownej (G),

e) adaptacje obecnego przebiegu i rozwiazan drogi wojewoddzkiej nr 544 (Mtawa — Przasnysz - Ostroleka),
jako drogi klasy gtownej (G),

f) adaptacje obecnego przebiegu i rozwigzan drogi powiatowej nr 3227W (Przasnysz - Baranowo), jako
drogi klasy gtownej (Z),

g) adaptacje obecnego przebiegu i rozwiazan drogi powiatowej nr 3238W (Przasnysz — Leszno -
Gostkowo — Karniewo — Przemiarowo), jako drogi klasy gtownej (Z).

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje si¢:

a) rozbudowe istniejacych ulic miejskich lokalnych i dojazdowych,

b) budowe nowych ulic, przede wszystkim na terenach planowanego zagospodarowania,

¢) rozbudowe w ulicy Kolejowej o nowe odcinki tak by ciag ten potaczyt docelowo ul. Leszno i ul Jozefa

Pitsudskiego w rejonie zachodniej granicy miasta, jako drogi klasy lokalne;j,

d) budoweg nowej ulicy i przeprawy mostowej na rzece Wegierce, ktora potaczy ul Jozefa Pitsudskiego w

rejonie zachodniej granicy miasta z ul. Zawodzie, jako drogi klasy lokalnej,

e) budowe nowej ulicy pomiedzy ul. Zawodzie i droga krajowa nr 57, jako drogi klasy lokalnej,

Kierunki rozwoju podstawowego uktadu drogowego przedstawiono w czg¢sci graficznej ,,Kierunki i polityka
przestrzenna”. Przedstawione na rysunku planowane ulice w mieScie nie wyczerpuja mozliwosci ich rozwoju. W
szczegblnosci w sporzadzanych planach miejscowych moga by¢ wyznaczane kolejne ulice oraz uszczegotowiane
przebiegi planowanych drég wskazanych w Studium.

7.2.2. ROZWOJ KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ
Istniejaca infrastruktura Mtawskiej Kolei Dojazdowej wykorzystywana bedzie wylacznie do celow
turystycznych.

7.2.3. ROZWOJ KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ
Ulice zaliczone do podstawowego ukladu drogowego miasta powinny by¢ dostosowane dla potrzeb
komunikacji miejskiej.

7.2.4. POLITYKA PARKINGOWA
Zasady polityki parkingowej wynikaja z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu komunikacji
indywidualnej] w podrézach. Oznacza to udostgpnienie catego miasta dla ruchu samochodem, wiacznie z
zapewnieniem wilasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania, dostosowujacych ich podaz do popytu.
Przy planowaniu inwestycji postuluje si¢ nastgpujace wskazniki postojowe:
a) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,
b) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie, dom lub
segment,
¢) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m* pow. uzytkowej biur, ustug i administracji,
d) 25 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i innych
zakladach pracy,
e) 10 miejsc na kazde 100 uzytkownikéw mogacych korzysta¢ jednoczesnie z obiektu sportowego,
f) 30 miejsc na kazde 100 uzytkownikow mogacych korzystac¢ jednoczes$nie z obiektow kultu religijnego,
kultury, gastronomii,
g) 3-5 miejsc na kazde 10 miejsc hotelowych,
h) 2 miejsca na 5 ogrodkow dziatkowych,
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i) 20 — 50 miejsc dla cmentarza oraz wymog zapewnienia mozliwosci zaparkowania w okresie Swiat

kolejnych 150 samochodéw w pasach ulic lokalnych przylegtych do cmentarza — parkingi okresowe.

Szczegdtowe wartosci wskaznikéw postojowych i ewentualne odstgpstwa od rekomendowanych wielkosci
zostana okreslone w planie miejscowym.

Miegjsca zwiazane z handlem, ustugami, administracja itp. podobnymi obiektami, do ktorych nalezy
spodziewa¢ si¢ dojazdu uzytkownikow, klientdw i interesantéw, powinny mie¢ charakter ogélnodostgpny. Dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co najmniej 10% miejsc powinno mie¢ charakter ogélnodostgpny. Na
parkingach liczacych 10 i wigcej miejsc, co najmniej 3% nalezy przeznaczy¢ dla osdb niepetnosprawnych, nie
mniej niz 1 miejsce.

Dodatkowo nalezy przewidywac miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz
5% wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paséw postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

7.2.5. OBSLUGA TRANSPORTU LADUNKOW

Przewozy tadunkéw odbywacé si¢ beda przy pomocy transportu samochodowego. Podobnie jak obecnie
gtéwne zrddla i cele ruchu towarowego beda koncentrowaé si¢ w potudniowej czgsci miasta, dostepnej z drog
uktadu podstawowego.

7.2.6. RUCH PIESZY I ROWEROWY
Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krétkich i bezpiecznych powiazan dla pieszych. W czasie budowy i
modernizacji drog nalezy je wyposaza¢ w chodniki 1 przejscia dla pieszych.
Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania z roweru,
poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach $rodowiskowych,.
Przyjeto nastgpujace zasady ksztaltowania sieci drog rowerowych:
a) zapewnienie powiazan migdzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami, terenami
handlowymi i uslugowymi
b) dopuszczenie ruchu rowerowego na drogach publicznych o mniejszym natg¢zeniu ruchu oraz na drogach
wewngtrznych, na terenach rolnych, wspoélnie z ruchem pojazdow samochodowych.
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8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest zagwarantowanie bezpieczenstwa funkcjonowania
systemow tranzytowych oraz zasilajacych i obstugujacych wszystkie tereny zabudowy (istniejace i przeznaczone
pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwarte;.

Przyjmuje si¢ nastgpujace wytyczne ogoélne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie miasta Przasnysz:

a) nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi infrastruktura techniczna obszaréw i
terenow funkcjonalnych zgodnie z pozostalymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej,

b) przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwo$ci powinny by¢ niekolizyjne z istniejacym i
planowanym zagospodarowaniem, w miar¢ mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drogi.

¢) miasto powinno posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu, o ktore realizowany bedzie
przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje.

8.1. ELEKTROENERGETYKA

Zasilanie Przasnysza w energi¢ elektryczna odbywa si¢ i odbywac si¢ bedzie docelowo w oparciu o
istniejaca linig¢ WN 110 kV relacji Ostroteka — Ciechandéw. Linia ta odpowiada bezposrednio za zasilanie miasta
i okolicznych gmin w energig elektryczng z krajowego systemu elektroenergetycznego poprzez GPZ Przasnysz.

Przebieg istniejacych linii wysokiego napigcia wraz z stacja elektroenergetyczna GPZ Przasnysz pokazano
w czgsci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Rozwdj systemoéw elektroenergetycznych miasta powinien zagwarantowa¢ dostarczenie odbiorcom
komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i rolnikom energii elektrycznej o odpowiednich parametrach
ilosciowych i jakosciowych.

W obrebie miasta zaktada si¢ jednolity poziom napigcia $redniego do poziomu 15 kV.

W nowoprojektowanych i remontowanych uktadach energetycznych nalezy liczyé si¢ z koniecznoscia
wprowadzenia na szeroka skale nowych materiatow i technologii wykonawstwa pozwalajacych na:

a) rozgeszczenie sieci,

b) zmniejszenie uciazliwos$ci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii energetycznych,

¢) ograniczenie stref ochronnych i terenéw przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne,

d) popraweg bezpieczenstwa.

Zaleca si¢ dazenie do nie rozpraszania zabudowy, co skutkowa¢ musi nadmierna rozbudowa linii
elektroenergetycznych w miescie oraz wysokimi stratami przesytowymi energii.

W Studium zaktada sig, ze wszystkie nowo budowane oraz modernizowane linie energetyczne niskiego
napigcia wykonywane beda jako linie kablowe podziemne. Obowiazek realizowania nowych linii kablowych
istnieje:

a) w poblizu obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow,

b) na terenie Srodmiescia,

¢) w wyznaczonych w Studium strefach ochrony konserwatorskie;.

Miasto posiada aktualny Projekt zalozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektrycznq i paliwa.

8.2. GAZOWNICTWO

Miasto Przasnysz nie posiada rozdzielczej sieci gazowej.

Planowane jest poprowadzenie gazociagu wysokiego cisnienia Makow — Krasne — Przasnysz DN 200
wraz z budowa stacji redukcyjno — pomiarowej we wsi Sierakowo Gm. Przasnysz. Po zrealizowaniu tej
inwestycji zaklada si¢, ze wszystkie tereny mieszkaniowe o zwartej zabudowie oraz tereny produkcyjne i
ustugowe beda mialy dostgp do rozbiorczej sieci gazowej Sredniego cisnienia.

W studium wskazuje si¢ na konieczno$¢ budowy takiej sieci.

8.3. CIEPLOWNICTWO

Zaktada sig r6znorodnos¢ rozwiazan w ogrzewaniu budownictwa na terenie miasta.

Podstawowym zrodlem ciepla oraz cieplej wody dla miasta jest miejska Cieptownia, zlokalizowana w
poétnocno-wschodniej czgSci miasta przy ul. Orlika 29 Cieptownia ta opalana jest mialem weglowym. Ciepto
dociera przez sie¢ do odbiorcow komunalnych, spoétdzielni mieszkaniowych, szkoét, urzeddéw i odbiorcow
indywidualnych.

Nie przewiduje si¢ znaczacej rozbudowy sieci. Zaklada si¢ stopniowa modernizacj¢ wysokoparametrowych
i niskoparametrowych sieci cieplowniczych, ktéra polega¢ bedzie na wymianie sieci wykonanej z tradycyjnych
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materiatdbw na sieci preizolowane (z systemem wykrywania przeciekOw), przez co nastapi znaczne zmniejszenie
strat ciepta na przesyle.

Calos¢ dziatan w zakresie wytwarzania i dystrybucji energii cieplnej na terenie miasta zmierza¢ ma do
zmnigjszenia kosztoOw jej wytwarzania, zmniejszenia strat na przesyle a jednocze$nie zmniejszeniu iloSci
zuzywanej energii cieplnej migdzy innymi poprzez termomodernizacj¢ wszystkich budynkéw wielorodzinnych
na terenie miasta.

Zaktada sig, ze budownictwo jednorodzinne, zaktady ustugowe oraz przemystowe potozone poza zasiggiem
sieci cieptowniczej ogrzewane beda z kottowni wbudowanych na gaz ptynny, olej lub paliwa state, biomasg.

Zrédla ciepta na terenie miasta Przasnysz winny by¢ systematycznie modernizowane, przez co zmniejszaé
si¢ bedzie stopien zanieczyszczenia srodowiska, a sprawno$¢ kotlowni si¢ zwigkszy.

Na obszarze miasta nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych pod uprawy roslin wykorzystywanych do
przemystowej produkcji biomasy, stuzacej do wytwarzania energii cieplne;j.

8.4. ZAOPATRZENIE W WODE

Stwierdza si¢, ze istnieje powazna rozbiezno$¢ pomigdzy szacowana liczba ludnosci miasta obliczona na
podstawie pojemnosci terendow mieszkaniowych zainwestowanych 1 wskazywanych w Studium pod
zainwestowanie a prognozami demograficznymi. Nalezy przyjac, ze faktyczny rozwoj miasta i zwigzane z tym
zapotrzebowanie na wodg blizszy bedzie prognozom demograficznym. System zaopatrzenia w wod¢ Przasnysza
oparty jest na jednym ujeciu wody zlokalizowanym przy ul. Zawodzie w zachodniej czgsci miasta. Ujecie wody
dla miasta sklada sie z pieciu studni. Ich taczna wydajnos¢ dobowa wynosi 5300 m*/d. Z punktu widzenia
zasobow wod podziemnych prognozowany w Studium przyrost liczby mieszkancow miasta nie spowoduje
koniecznosci budowy nowych ujeé wody a jedynie modernizacjg juz istniejacych.

Teren przeznaczony pod ujmowanie i uzdatnianie wody powinien by¢ zarezerwowany tylko do tego celu i
uporzadkowany. Nie zaleca si¢ budowy obicktow kubaturowych z wyjatkiem stuzacych pozyskiwaniu i
uzdatnianiu wody. Jako$¢ wody, ktéra uzyskuje odbiorca z istniejacych stacji uzdatniania wody musi spetniac¢
warunki okreslone w obowiazujacych przepisach, w zwiazku z tym proces uzdatniania bedzie podlegat ciagtej
modernizacji, a jako$¢ wody pobieranej na ujgciu nie powinna, co najmniej ulegaé pogorszeniu.

Dalszy rozwoj miasta bedzie wymagal systematycznej modernizacji (przebudowy niektorych odcinkow
magistrali wodociagowych) i rozbudowy rozdzielczej sieci wodociagowej (o odcinki na terenach wyznaczonych
pod zabudowe, dotychczas nieuzbrojonych), w oparciu o juz istniejace odcinki sieci.

Jako zasade¢ przyjmuje si¢, ze rozbudowa sieci wodociagowej bedzie w miar¢ mozliwosci prowadzona w
liniach rozgraniczajacych drogi.

Studnie wiercone znajdujace si¢ na terenie miasta musza mie¢ uporzadkowany status prawny, tj. okreslone
decyzjami strefy, wydajnosci eksploatacyjne, pozwolenia wodnoprawne i powinny pozostawaé w ciaglej
gotowosci do awaryjnego zasilania ludnosci.

Lokalizacje stacji uzdatniania wody pokazano w czg¢sci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

8.5. GOSPODARKA SCIEKAMI

Zatozono, podobnie jak w przypadku zaopatrzenia w wodg, ze rozwdj miasta blizszy bedzie prognozom
demograficznym niz oczekiwaniom wynikajacym z projektowanych i dokonanych juz zmian w przeznaczeniu
terenow.

Obecnie $cieki z obszarow wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej odprowadzane sa do miejskiej
oczyszczalni $ciekow polozonej w potudniowo-wschodniej czgsci Przasnysza, przy ul. Makowskiej.

Kluczowe dla gospodarki $cickowej miasta jest utrzymanie wysokiego stopnia redukcji zanieczyszczen z
uwagi na mate przeptywy w Wegierce, ktora jest odbiornikiem wod wychodzacych z oczyszczalni.

Zaktada sig, ze zasigg obstugi istniejacej oczyszczalni $cieckOw obejmie cale miasto w granicach
administracyjnych oraz miejscowosci lezace w gminie Przasnysz. W pierwszej kolejnosci rozbudowywana
bedzie sie¢ na terenach o gestej zabudowie. Przewiduje sig, ze sie¢ kanalizacji sanitarnej nadal bedzie
rozbudowywana w oparciu o istniejaca oczyszczalnig.

Jako zasadg przyjmuje si¢, ze nowe odcinki kanalizacji sanitarnej beda w miar¢ mozliwosci prowadzone w
liniach rozgraniczajacych drogi.

Zaktadany w Studium rozwoj, ktéry nie idzie w parze z prognozami demograficznymi spowoduje silne
rozproszenie zabudowy w niektorych czeg$ciach miasta. Pociagnie to za soba nieoptacalno$¢ budowy sieci
kanalizacji sanitarnej. W tym wypadku tereny o zabudowie ekstensywnej beda musiaty mie¢ lokalne sposoby
odprowadzenia S$ciekow poprzez budowg indywidualnych lub zbiorczych oczyszczalni przydomowych z
odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw do gruntu.

-25-



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRZASNYSZ
CZESC Il - KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

8.6. WODY DESZCZOWE

Gtownym odbiornikiem wod opadowych z terenéw zurbanizowanych miasta Przasnysz jest rzeka Wegierka.
Obecnie wody opadowe nie sa oczyszczane. Nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do oczyszczenia wod
opadowych sptywajacych z terenu miasta. Realny, prognozowany rozwoj miasta nie spowoduje duzego
przyrostu $ciekéw wskutek zasklepienia powierzchni terenu, ktéra retencjonuje wody opadowe. Szacowany w
Studium rozwdj miasta w oparciu o pojemnos¢ terendow inwestycyjnych moglby spowodowaé gwaltowny,
trudny do oszacowania na etapie Studium wzrost ilosci $ciekoéw opadowych.

8.7. ODPADY KOMUNALNE I PRZEMYSLOWE

Na terenie miasta Przasnysz nie ma sktadowiska odpadéw komunalnych. Odpady z terenu miasta wywozone
sa poza jego obszar. Docelowym miejscem sktadowania odpadéw z miasta jest organizowane sktadowisko w
Woli Pawtowskiej.

8.8. TELEKOMUNIKACJA

Nalezy dazy¢ do pokrycia, co najmniej catego obszaru, w granicach trenéw inwestycyjnych wskazanych w
czesei graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna” siecia telekomunikacyjna kablowa. Zaktada sig, ze tacznosé
bezprzewodowa zapewniona bgdzie na obszarze calego miasta. Rozwoj sieci zmierzaé bedzie do zapewnienia
mieszkancom miasta standardow wspoélczesne] teletransmisji, przy jednocze$nie wzrastajacych warunkach
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym. Dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji masztow telefonii
komoérkowej, na calym obszarze objetym studium, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w tym dotyczacych
ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego.
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9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM
Zakres 1 rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjmuje si¢ zgodnie z
okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju struktury przestrzennej, uktadu drogowego,
komunikacji zbiorowe;j i §ciezek rowerowych oraz infrastruktury techniczne;.
Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie:
a) przeznaczenia: zalicza si¢ tereny UP — ustug publicznych, tereny ZD — cmentarzy oraz ZP — miejskiej
zieleni urzadzonej wskazanych w Studium,
b) komunikacji: zalicza si¢ adaptacje i modernizacje (przebudowg i rozbudowg) oraz budoweg nowych
odcinkow drog gminnych,
¢) infrastruktury: zalicza si¢ modernizacj¢, rozbudowg i budowe nowych elementow infrastruktury
technicznej zarowno liniowej jak 1 powierzchniowe;.
W Studium wskazuje si¢ budowe zbiornika retencyjnego na rzece Wegierce (sztucznego zalewu).
Wszelkie  niezbedne dla  prawidlowego  funkcjonowania  miasta  obiekty 1  urzadzenia,
a w szczegodlnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewngtrzne, zielen
parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob
niekolidujacy z funkcja tych terendw i przepisami odrgbnymi.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wyrdznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym. Naleza do
nich:
a) sie¢ drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i obszary niezbedne do ich budowy lub

modernizacji,

b) istniejaca linia wysokiego napigcia 110 kV i obszar niezbgdny do jej modernizacji oraz stacjg GPZ
Przasnysz,

c) istnicjaca sie¢ $redniego napigcia 15kV stuzaca do zaopatrzenia w energic ecklektyczng gmin
osciennych.

Na terenie miasta wskazuje si¢ na konieczno$¢ utrzymania mozliwosci przestrzennych dla budowy
obwodnicy Przasnysza w ciagu drogi krajowej nr 57.
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11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

11.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
W Studium nie wskazuje si¢ obszardéw do scalen i podziatow.

11.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M>

W Studium wskazuje si¢ lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m” Jego
rozmieszczenie zostato wskazane w czgsci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Dla obszaru rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m” dopuszcza sig
mozliwos¢ jego powigkszenia o nieruchomosci bezposrednio sasiadujace.

11.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Za obszar przestrzeni publicznej, przez co nalezy rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia 1 sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, uznaje si¢ teren srodmiescia ze
wzgledu szczegodlne znaczenie dla zaspokajania potrzeb mieszkancow oraz pehienie funkcji reprezentacyjnej
miasta (Rynek),

Lokalizacje obszarow przestrzeni publicznych przedstawiono w czgsci graficznej ,,Kierunki i polityka
przestrzenna”.
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12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

W Studium nie wskazuje si¢ obszaré6w wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

W Studium wskazuje si¢ obszary wymagajacy zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne.
Powierzchnia tego terenu wynosi 5,4 ha.

Dla wszystkich terenéw budowlanych, dla ktérych bedzie nastgpowala zmiana przeznaczenia terenu,
nalezaloby opracowaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Zasigg przestrzenny planu zostanie kazdorazowo okre$lony przy podejmowaniu uchwaty o przystapieniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Podstawowym dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest uzytkowanie pod uprawy polowe, taki i
pastwiska. Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terendow rolnych, majac na uwadze racjonalne
wykorzystanie gruntow rolnych, Studium dopuszcza:

a) modernizacje, przebudoweg i rozbudowe istnicjacych siedlisk zagrodowych, mozliwos¢ lokalizacji
nowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) budowe drog lokalnych i dojazdowych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terenow
oraz poszerzenie istniejacych drog,

d) funkcjonowanie rodzinnych ogrodow dzialkowych na obszarze wskazanym w czgéci graficznej
,.Kierunki i polityka przestrzenna”.

e) Przy gospodarowaniu terenami rolniczymi nalezy uwzglednic:

f) zakaz zabudowy na obszarach okresowo zalewanych przez wody,

g) zachowanie gruntdow o najkorzystniejszych warunkach glebowych pod podstawowe uzytkowanie
rolnicze (ochrona gruntéw rolnych IIT i1 III klasy bonitacji ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych
kompleksow, lezacych poza terenami zurbanizowanymi), o ile w poblizu znajduja si¢ tereny
charakteryzujace sig gorszymi warunkami glebowymi,

h) przebieg urzadzen melioracyjnych i drenarskich,

i) wystgpowanie gruntow organicznych,

j)  wystgpowanie oczek i zadrzewien Srodpolnych,

k) zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow tak i pastwisk w dolinie rzeki Wegierki oraz na
terenach podmoktych.

Lesna przestrzen produkcyjna
Na terenie miasta tereny lasow nie wystepuja, nie wskazuje si¢ obszaréow do zalesien.

14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Na terenie miasta Przasnysz obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych nie wystgpuja.

Na terenie miasta Przasnysz obszary narazone na narazone na niebezpieczenstwo powodzi, wskazane przez
RZGW nie wystepuja.

W studium wskazuje si¢ obszar okresowo zagrozony podtopieniami wywotanymi wysokim poziomem wod
w rzece Wegierce. Teren ten nalezy pozostawi¢ jako wolny od zabudowy.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie miasta Przasnysz obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny
nie wystepuja.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
Na terenie miasta Przasnysz obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych nie wystgpuja.
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17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI
e Na terenie miasta w Studium nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji lub
rekultywacji.

Zgodnie z Lokalnym Programu Rewitalizacji Miasta Przasnysz na lata 2009 - 2013, do rewitalizacji
wskazany zostat rynek w Przasnyszu.

18. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Wystegpujace na obszarze miasta tereny zamknigte to teren kompleksu wojskowego nr K-481, uzytkowanego
przez jednostke wojskowa nr 5699.

Dla terenow zamknigtych w mieScie Przasnysz nie wyznaczono stref ochronnych. Obecny zasigg
terytorialny tych terenow przedstawiono w czgSci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

19. OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie miasta Przasnysza obszarami problemowymi sg tereny okresowo zagrozone podtopieniami
wywolanymi wysokim poziomem wod w rzece Wegierce, obejmujacymi tereny zabudowane lub wskazane w
obowiazujacym planie ,,Btonie”, pod zabudowe.
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