Rozdziat 5

Projektowane postanowienia umowy
UMOWA O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI Nr ............

zawarta w dniu .......cceeveneee. 2023 r.

pomiedzy:

Miastem Przasnysz, ul. Jana Kilinskiego 2, 06 — 300 Przasnysz, NIP: 761-15-25-385, reprezentowang przez:

Burmistrza Przasnysza — tukasza Chrostowskiego

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta — lwony Domanskiej
zwang dalej ,ZLECAJACYM” |ub ,ZAMAWIAJACYM”,

a

....................................................................................................... ,

NIP e

Z SIEAZIDG W ettt e sttt b , Zarejestrowanym W ........ooeveveeenennns pod
NUMEremM ...c.ceevevreennens , Prowadzonym, przez ...........ceceeen.. reprezentowanym w niniejszej umowie przez:

zwanym dalej ,ZARZADZAJACYM” lub ,WYKONAWCA”
o nastepujgcej tresci:

1.

81
Podstawg zawarcia niniejszej umowy jest wynik postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego pn.
»Zarzadzanie nieruchomosciami gminnymi Miasta Przasnysz”, przeprowadzonego w trybie
podstawowym bez negocjacji — art. 275 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamdwien
publicznych (Dz. U. 2 2023 r., poz. 1605 i 1720), zwana dalej ,,Ustawa Pzp”.
Przedmiotem umowy jest wykonywanie zadan w zakresie okreslonym w zat. Nr 3 do niniejszej umowy —
Katalog zadan zarzgdzajacego, ponadto:
1) zarzadzanie budynkami i lokalami komunalnymi oraz terenami przylegtymi do nich stanowigcymi w
100% wtasnos$é Zamawiajgcego, ktérych wykaz zawiera zatgcznik Nr 1,
2) zarzadzanie komunalnymi lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych — wykaz lokali zawiera zatgcznik Nr 2,
3) utrzymanie czystosci i porzadku,
4) administrowanie danymi osobowymi w zakresie niezbednym do realizacji umowy.
Strony ustalajg, ze kazda zmiana ilosciowa przedmiotu umowy wymaga zmiany zatgcznikow Nr 1, Nr 2 do
niniejszej umowy.
Wykazane w zatgcznikach Nr 1 i Nr 2 sumy powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych, stanowig podstawe do naliczania wynagrodzenia dla Zarzadzajacego, o ktérym mowa w § 13.
Wynagrodzenie to ulega odpowiedniej zmianie w przypadku zmiany iloSciowej przedmiotu umowy, o
ktorej mowa w ust. 3 poczagwszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym
nastgpita zmiana.
Umowe zawiera sie na okres od 01 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.
§2

Zlecajacy zleca, a Zarzadzajacy zobowigzuje sie do:

1)

2)

3)

zarzgdzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w zatgczniku Nr 1, w tym do podejmowania decyzji i
dokonywania czynnosci zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym, zgodnym
z ich przeznaczeniem w zakresie okreslonym w zatgczniku Nr 3 do niniejszej umowy,

zarzadzania lokalami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych, o ktérych mowa w
zatgczniku Nr 2, w zakresie okreslonym w zatgczniku Nr 3 do niniejszej umowy,

posiadania os6b zatrudnionych na podstawie umowy o prace w petnym wymiarze czasu pracy, ktére beda
braty bezposrednio udziat w realizacji zamdwienia przez caty okres obowigzywania umowy i bedg
Swiadczyty prace na terenie obejmujgcym zarzadzany zasob. W terminie do 7 dni od podpisania umowy
Zarzadzajacy przedtozy Zlecajgcemu wykaz osdb zatrudnionych przy realizacji zaméwienia. W przypadku



zmian w Wykazie Zarzadzajgcy zobowigzany jest go zaktualizowa¢ w terminie do 7 dni od zaistnienia
zmiany — Wzor Wykazu oséb zatrudnionych przy realizacji umowy stanowi zatgcznik do SWZ — Formularz
3.5. Zlecajacy zastrzega sobie prawo do kontroli zgodnosci przedstawionego powyzej wykazu oséb z
osobami wykonujgcymi czynnosci przy zamdwieniu. Zlecajacy zastrzega sobie prawo zawiadomienia
Panstwowej Inspekcji Pracy o podejrzeniu zastgpienia umowy o prace z osobami wykonujgcymi prace na
warunkach okreslonych w art. 22 § 1 ustawy Kodeks Pracy, umowg cywilnoprawng lub wykonywaniu
pracy bez zawartej umowy o prace.

§3
Czynnosci zarzadzania, ktérych szczegétowy wykaz zawiera zatacznik Nr 3 do niniejszej umowy,
Zarzadzajacy zobowigzuje sie wykonywac ze szczegdlng starannoscig oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w szczegdélnosci ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), a ponadto
zgodnie z przepisami etyki zawodowe;j.
Zarzadzajacy zobowigzany jest stosowac wszelkie instrukcje postepowania wydane na pisSmie przez
Zamawiajacego.
Zlecajacy zobowigzuje sie do udzielenia Zarzadzajgcemu petnomocnictw niezbednych do wykonania
umowy.
Zarzadzajacy zobowigzany jest do zorganizowania i prowadzenia biura na terenie Miasta Przasnysz
(punktu kontaktowego, punktu zgtoszeniowego, punktu obstugi interesantéw itp.), w ramach, ktérego
zapewniona bedzie bezposrednia obstuga interesantow, kontakt telefoniczny, faksowy, e-mail z osobg
odpowiedzialng za realizacje ustugi ze strony Zarzadzajgcego. Biuro bedzie czynne w dni powszednie, nie
krocej niz w godz. 7.00 — 15.00 i utrzymania tego stanu przez caty okres trwania umowy.
Zarzadzajacy nie moze oddawa¢ w dalsze zarzadzanie powierzonego mienia i nie moze dokonywad
istotnych zmian i przerébek w powierzonym mieniu bez zgody Zlecajgcego.
Zarzadzajacy zobowigzany jest do wykonywania czynnosci bedacych przedmiotem umowy z nalezyta
starannoscig, do czuwania nad prawidtowa realizacjg umdw zawartych na potrzeby sprawowanego
zarzadu, a takze do ochrony intereséw Zlecajgcego w toku realizacji niniejszej umowy.
Zarzadzajacy ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody powstate przy wykonywaniu niniejszej umowy, ktore
wynikaja z jego winy.
Roboty budowlane, dostawy i ustugi dotyczgce nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Miasto Przasnysz
muszg by¢ zamawiane zgodnie z przepisami ustawy Pzp.

§4

Wykonawca zobowigzuje sie — zgodnie z postanowieniami SWZ - wykona¢ osobiscie zastrzezong przez
Zamawiajacego kluczowq czes¢ zamowienia, obejmujgcg wszystkie czynnosci sktadajgce sie sktadajace sie
na zarzadzanie nieruchomosciami i prowadzenie gospodarki finansowo-ksiegowej

Podmiot trzeci ......cccoevevrevnnnes (nazwa podmiotu trzeciego), na zasoby ktérego Wykonawca powotywat sie
sktadajgc oferte celem wykazania spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu, bedzie realizowat
przedmiot Umowy w takim zakresie w jakim zasoby podmiotu trzeciego byty deklarowane do wykonania
przedmiotu Umowy na uzytek postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego. W przypadku
zaprzestania wykonywania Umowy przez ............... (nazwa podmiotu trzeciego) z jakichkolwiek przyczyn w
powyzszym zakresie Wykonawca bedzie zobowigzany do zastgpienia tego podmiotu innym podmiotem nie
podlegajagcym wykluczeniu i posiadajgcym zasoby co najmniej takie jak te, ktére stanowity podstawe
wykazania spetniania przez Wykonawce warunkdéw udziatu w postepowaniu przy udziale podmiotu
trzeciego, po uprzednim uzyskaniu zgody Zamawiajacego

Wykonawca — zgodnie z o$wiadczeniem zawartym w ofercie - powierzy podwykonawcom nastepujgce
Lo Yol B2 4 o V1= o Y- OO
...................................................................................................................... , Z czego podwykonawca , na ktérego
zasoby powotywat sie wykonawca, wykona nastepujacy zakres robot:
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Wykonawca bez zgody Zamawiajgcego nie powierzy podwykonawcom innego zakresu ustug niz wskazany
w ofercie.

Wykonawca bedzie w petni odpowiedzialny za dziatania lub uchybienia kazdego podwykonawcy, dalszego
podwykonawcy i ich przedstawicieli lub pracownikdéw, tak jakby byly to dziatania lub uchybienia
Wykonawcy

Wykonawca bedzie koordynowat, nadzorowat i kontrolowat prace Podwykonawcéw i dalszych
Podwykonawcdw, tak aby realizacja przedmiotu umowy przebiegata bez zakt6cen.

Powierzenie wykonania czesci zamodwienia podwykonawcy lub dalszym podwykonawcom moze nastgpic
wytacznie na podstawie Umowy Podwykonawstwa.

Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikajgca z braku podwykonawcy bedzie traktowana
jako przerwa wynikta z przyczyn zaleznych od Wykonawcy.

Powierzenie wykonania czesci zamodwienia podwykonawcy nastgpi¢ wytgcznie na podstawie Umowy
Podwykonawstwa.

Przedmiotem Umowy o podwykonawstwo bedg czynnosci odpowiadajgce czesciom zamdwienia
wskazanym w ofercie.

Wykonawca, bez zgody Zamawiajacego, nie podzleci Podwykonawcom innych czynnosci niz wskazane w
Umowie podwykonawczej, zgodnie z zatwierdzonym przez Zamawiajgcego projektem tej umowy.
Wykonanie przedmiotu podwykonawstwa zostanie okreslone na co najmniej takim poziomie jakosci, jaki
wynika z Umowy zawartej pomiedzy Zamawiajagcym a Wykonawcg i powinno odpowiada¢ stosownym dla
tego wykonania wymaganiom okreslonym w SWZ oraz standardom deklarowanym w Ofercie Wykonawcy,
Umowa podwykonawstwa nie moze zawiera¢ postanowied uzalezniajgcych uzyskanie przez
podwykonawce lub dalszego podwykonawce zaptaty od Wykonawcy lub Podwykonawcy za wykonanie
przedmiotu Umowy o podwykonawstwo od zaptaty przez Zamawiajacego wynagrodzenia Wykonawcy lub
odpowiednio od zaptaty przez Wykonawce wynagrodzenia Podwykonawcy;

Zawarcie umowy podwykonawstwa moze nastgpi¢ wytgcznie po akceptacji jej projektu przez
Zamawiajacego, a przystapienie do jej realizacji przez Podwykonawce moze nastgpi¢ wytgcznie po
akceptacji Umowy Podwykonawstwa przez Zamawiajacego.

W ciggu 5 dni od podpisania umowy Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu do akceptacji liste
podwykonawcdédw wraz z projektem Umowy Podwykonawstwa.

Zamawiajacy w ciggu 3 dni od otrzymania projektu Umowy Podwykonawstwa moze zgtosi¢ pisemne
zastrzezenia do tresci projektu, a jezeli w tym terminie ich nie przedstawi, to Wykonawca ma prawo
uwazac przedtozony projekt za zaakceptowany.

Podwykonawca zamierzajacy zlecié¢ cze$¢ zamdwienia sobie powierzonego dalszym podwykonawcom jest
obowigzany dotgczy¢ zgode wykonawcy na zawarcie Umowy Podwykonawstwa zgodnej z trescig projektu,
o ktéorym mowa powyze;j.

Do zawarcia przez Wykonawce umowy z Podwykonawcg jest wymagana zgoda Zamawiajacego.

Do zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawca wymagana jest zgoda Zamawiajacego
i wykonawcy.

Umowy z Podwykonawcami, ktére zawieraé¢ bedzie Wykonawca dziatajagcy jako Konsorcjum, zawierane
bedg w imieniu i na rzecz wszystkich uczestnikow.

Zawarta Umowa Podwykonawstwa nie moze zawiera¢ postanowien niezgodnych z trescia
zaakceptowanego przez Zamawiajgcego  projektu umowy. Termin zaptaty wynagrodzenia
podwykonawcom i dalszym podwykonawcom nie moze przekraczac¢ 30 dni.

Postanowienia w zakresie zasad rozliczenia, formy wynagrodzenia i ptatnosci podwykonawcom / dalszym
podwykonawcom muszg by¢ spdjne z postanowieniami umowy podstawowej zawartej pomiedzy
zamawiajacym i wykonawca.

Wykonawca/podwykonawca /dalszy podwykonawca jest zobowigzany przedtozy¢é Zamawiajgcemu
poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie zawartej Umowy Podwykonawstwa w terminie 5 dni od
daty jej zawarcia, lecz nie pdziniej niz na 5 dni przed skierowaniem do wykonania zamdwienia
ktoregokolwiek podwykonawcy.
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W ciggu 4 dni od otrzymania kopii zawartej Umowy Podwykonawstwa Zamawiajacy moze zgtosi¢ pisemny

sprzeciw do przedtozonej umowy, w przypadku niespetnienia wymagan dla Umowy Podwykonawstwa

okreslonych w ust. 13.

Niezgtoszenie pisemnego sprzeciwu do tresci zawartej Umowy Podwykonawstwa w terminie

okreslonym powyzej uwaza sie za akceptacje umowy przez Zamawiajgcego, z tym, ze nie mozna uznac za

zaakceptowang umowy, ktora zawiera odmienne postanowienia niz przewidziane w projekcie tej

umowy przedtozonym do zaakceptowania Zamawiajgcego, do ktérego nie wnidst zastrzezen.

Kazdorazowe zatrudnienie lub zmiana podwykonawcy / dalszych podwykonawcéw w okresie realizacji

umowy wymaga pisemnej zgody Zamawiajgcego oraz zawarcia umowy podwykonawstwa odpowiadajgcej

wymaganiom okreslonym w ust. 21.

Strony dopuszczajg mozliwosé rezygnacji lub zmiany podwykonawcdw, na etapie realizacji Umowy

W przypadku powierzenia przez Wykonawce realizacji ustugi Podwykonawcy, Wykonawca jest

zobowigzany do dokonania we wtasnym zakresie zaptaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy z

zachowaniem terminéw ptatnosci okreslonych w umowie z Podwykonawca.

Termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w Umowie

Podwykonawstwa nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia wykonawcy, podwykonawcy lub

dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku.

Wykonawca jest bezposrednio odpowiedzialny przed Zamawiajgcym za realizacje swych zobowigzan

wzgledem podwykonawcéw, w tym za prawidlowe i terminowe rozliczenie sie ze

wszystkimi podwykonawcami i dokonanie zaptaty na ich rzecz.

W przypadku, gdy wykonawca jest konsorcjum, wszyscy cztonkowie konsorcjum sg zobowigzani wobec

Zamawiajacego do nalezytego wykonania umowy z podwykonawcami , w tym rozliczenia i zaptaty na ich

rzecz. Kazdy z cztonkéw konsorcjum odpowiada solidarnie wobec Zamawiajgcego za zobowigzania

pozostatych cztonkdéw konsorcjum, wobec podwykonawcéw i dalszych podwykonawcéw uregulowane

przez zamawiajgcego.

Zamawiajacy dokona bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujgcego podwykonawcy

lub dalszemu podwykonawcy, ktéry zawart zaakceptowang przez Zamawiajgcego Umowe

Podwykonawstwa, ktérej przedmiotem sg ustugi zwigzane z realizacjg niniejszego zamodwienia, w

przypadku uchylenia sie od obowigzku zaptaty odpowiednio przez wykonawce, podwykonawce lub

dalszego podwykonawce zamdwienia.

Wynagrodzenie dotyczy wytagcznie naleznosci powstatych po zaakceptowaniu przez zamawiajgcego

Umowy Podwykonawstwa, ktorej przedmiotem sg ustugi zwigzane z realizacjg niniejszego zamowienia.

Bezposrednia zaptata obejmuje wytacznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych podwykonawcy

lub dalszemu podwykonawcy.

Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty Zamawiajgcy wezwie Wykonawce do zgtoszenia w terminie 7 dni

od otrzymania wezwania pisemnych uwag dotyczgcych zasadnosci bezposredniej zaptaty wynagrodzenia

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy.

W przypadku zgtoszenia przez Wykonawce uwag we wskazanym terminie zamawiajgcy moze:

1) nie dokonaé bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jezeli
wykonawca wykaze niezasadno$c¢ takiej zaptaty albo

2) ztozy¢ do depozytu sgdowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub
dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej watpliwosci Zamawiajgcego co do
wysokosci naleznej zaptfaty lub podmiotu, ktdremu ptatnos¢ sie nalezy, albo

3) dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jezeli
podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze zasadnos¢ takiej zaptaty.

W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, Zamawiajgcy

potraci kwote wyptaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego wykonawcy lub z wszelkich

wierzytelnosci Wykonawcy wzgledem Zamawiajgcego. Potracenie, o ktdrym mowa w poprzednim zdaniu

nie wyklucza zastosowania kar umownych okreslonych w § 13.



38.

39.

40.

Po dokonaniu zaptaty przez Zamawiajgcego na rzecz Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy,
Wykonawca nie bedzie uprawniony do powotywania sie wobec Zamawiajgcego na te zarzuty wobec
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, o ktérych Zamawiajacy nie zostat poinformowany przez
Wykonawce w terminie 7 dni od otrzymania wezwania opisanego w ust. 35.

Koniecznos$¢ dokonania bezposrednich zaptat na sume wiekszg niz 20% wartosci umowy (brutto) uprawnia
zamawiajgcego do jednostronnego rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez prawa do
jakichkolwiek roszczen z tego tytutu ze strony Wykonawcy.

Bezposrednia zaptata podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy $swiadczy o nienalezytym wykonaniu
umowy przez wykonawce wzgledem Zamawiajgcego.

§5
Cata dokumentacja zasobu objetego przedmiotem umowy przekazana Zarzgdzajacemu stanowi wtasnosc
Zlecajacego i na kazde zgdanie winna by¢ niezwtocznie udostepniana.
Zarzadzajacy zobowigzany jest prowadzi¢ dla kazdego lokalu teczke lokalu oraz akta windykacyjne.
Wszelka dokumentacja stworzona przez Zarzadzajgcego lub na jego zlecenie, w okresie trwania umowy,
dotyczaca powierzonych nieruchomosci, jak i uzytkownikéw po rozwigzaniu umowy lub jej wygasnieciu
staje sie wtasnoscig Zlecajacego.
W przypadku utraty przez Zarzadzajgcego dokumentacji, o ktérej mowa w ust. 1, 2, 3 ponosi on wszelkie
koszty zwigzane z jej odtworzeniem.

§6
W przypadku wystgpienia awarii lub innych zdarzen stwarzajgcych zagrozenia zycia lub powierzonego
mienia, Zarzgdzajacy podejmie niezwtocznie niezbedne czynnosci majgce na celu usuniecie awarii lub
zabezpieczenie przed zagrozeniem.
Zarzadzajacy do celdéw realizacji niniejszej umowy winien zapewni¢ co najmniej jeden numer telefonu
czynny cafa dobe w sytuacji alarmowej oraz poinformowac o nim najemcoéw poprzez stosowny zapis na
naliczeniu czynszowym.
Zarzadzajacy niezwtocznie powiadomi Zlecajgcego o zaistniatej awarii lub zagrozeniu i w ciggu 7 dni
przedstawi koszty zwigzane z usunieciem awarii lub zagrozenia do akceptacji Zlecajgcemu.
Zlecajacy pokryje koszty usuniecia awarii lub zagrozenia, ktére wystgpity nie z winy Zarzgdzajgcego.
Podstawg pokrycia tych kosztéw bedzie faktura wystawiona w oparciu o sprawdzony, uzgodniony
kosztorys (zakres robot) i potwierdzony odbiorem robét.

§7
Strony ustalajg, ze Zarzadca jest upowazniony do pobierania od najemcéw lokali naleznosci z tytutu
czynszu i optat obejmujgcych w szczegdlnosci;

1)  czynszeiinne optaty z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) optaty za dostawe cieptej i zimnej wody oraz odprowadzanie $ciekéw,

3) opfaty za dostawe energii cieplnej,

4) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

5) inne optaty zwigzane z eksploatacjg budynkow i lokali, wynikajgce z obowigzujacych przepiséw.
Zarzadca ponadto upowazniony jest do pobierania odszkodowania od oséb zajmujgcych lokale bez
tytutéw prawnych.

Naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 wptywajg na rachunek Zarzadcy.

W ramach upowaznienia, o ktdrym mowa w ust. 1, Zarzadca wystawia faktury VAT za Zamawiajgcego oraz
sporzadza rejestr sprzedazy. Dokumenty te przekazuje Gminie w terminie do 7 kazdego miesigca w celu
ujecia w ewidencji ksiegowej Zamawiajgcego. Generuje réwniez w formie elektronicznej JPK tej sprzedazy
do systemu it. gmina (tgcznie z deklaracjg czgstkows).

Naleznosci, o ktédrych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3i 5 z lokali mieszkalnych i uzytkowych, Zarzadca przekazuje
na rachunek Miasta Przasnysza w Banku Spotdzielczym w Przasnyszu Nr 09 8924 0007 0008 0080 2001
0001 w terminie do 15 dni po uptywie miesigca, za ktéry naleznosci te przystuguja, zas naleznosci o



10.

ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 w terminie do 10 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, za ktéry
naleznosci te przystuguja.
Zamawiajacy zobowigzuje sie do pokrycia kosztow wymienionych w ust. 1 pkt 2, 3 i 5 na podstawie faktur,
wystawianych przez dostawce medidw po uptywie miesigca, w ktorym koszty zostaty poniesione,
zweryfikowanych przez Zarzadce i ptatnych przez Zamawiajgcego na rachunek bankowy dostawcy mediéw
w ich terminie ptatnosci.
Zamawiajacy zobowigzany jest do pokrycia kosztéw dzierzawy pojemnikdédw na odpady ustawionych na
nieruchomosciach gminnych wg stawek i ilosci okreslonych w zatgczniku Nr 4 do umowy.
Zamawiajacy zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw oleju opatowego i kosztéw konserwacji kottowni
olejowej (ul. Szosa Ciechanowska 6A) na podstawie faktur VAT wystawionych na Zamawiajgcego, a
zweryfikowanych przez Zarzadce oraz niezbednych remontéw kottowni.
Zamawiajacy zobowigzuje sie do pokrycia kosztow zwigzanych z uprzatnieciem rzeczy pozostawionych
przez lokatoréw w lokalach (zatadunek, roztadunek, transport).
Zamawiajacy jako wtasciciel jest zobowigzany do regulowania podatku od nieruchomosci objetych
niniejszg umowa.
Zamawiajacy zobowigzuje sie przekazywac na rachunki bankowe Wspdlnot Mieszkaniowych Srodki
finansowe przypadajace z tytutu naleznych zaliczek na koszty zarzadu i remontdéw, optat za media oraz
optaty za gospodarowanie odpadami za lokale, stanowigce wtasnos¢ Miasta Przasnysza w budynkach, w
ktorych Miasto jest wspotwiascicielem z géry do dnia 10-go kazdego miesigca na podstawie wystawionych
not ksiegowych przez Wspdlnoty Mieszkaniowej (za cze$¢ gminng).

§8

Strony ustalajg, ze Zarzadzajagcy w ramach wykonywania czynnosci zarzadzania bedzie naliczat i pobierat,

zgodnie z zawartymi umowami, od najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych naleznosci z tytutu czynszu wraz

z naleznymi odsetkami w przypadku nieterminowych wpfat.

89
Zlecajacy upowaznia Zarzadzajgcego do dochodzenia w trybie postepowania sgdowego i egzekucyjnego
wszelkich naleznosci z tytutu czynszow i optat w tym takze zalegtosci powstatych przed dniem zawarcia
umowy wg procedury okreslonej w Katalogu zadan Zarzadzajacego, okreslonym w Zatgczniku Nr 3.
Propozycje potrzeb remontowych Zarzadca przedktada Zamawiajgcemu w terminie do 30 wrzesnia na rok
nastepny.
Realizacja przedmiotowych potrzeb remontowych uzaleznione bedzie od wysokosci sSrodkéw finansowych
zabezpieczonych w budzecie Miasta Przasnysza.
Jezeli z powodu zdarzen, ktérych nie mozna bylo wczesniej przewidzie¢, zajdzie koniecznosc
przeprowadzenia dodatkowych prac remontowych Zarzadca, bedzie wystepowaé¢ do Zamawiajgcego o
podjecie indywidualnych decyzji w tej sprawie.

§10
Ewidencja kosztow i przychodéw bedzie prowadzona dla poszczegdlnych budynkdéw.
Umowy najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych bedy zawierane z osobami wyznaczonymi przez
Zamawiajacego.
Zarzadca zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Zamawiajacego o wszelkich zdarzeniach
prawnych i faktycznych moggcych mie¢ wptyw na stosunek najmu.

§11
Zarzadca jest zobowigzany prowadzi¢ ewidencje finansowo-ksiegowg wptywoéw i wydatkow zwigzanych z
zarzgdzaniem powierzonym mu zasobem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Zarzadca zobowigzany jest przekazywa¢ Zamawiajagcemu sprawozdania finansowe z wykonanych
czynnosci w dwdch egzemplarzach w terminach:
1) do 31 sierpnia 2024 r. — za okres od daty zawarcia umowy do dnia 30 czerwca 2024 r.;
2) do 28 lutego 2025 r. — za okres od daty zawarcia umowy do dnia 31 grudnia 2024 r.
Zarzadca jest zobowigzany do sporzgdzania w terminie do 30 wrzes$nia kazdego roku, planu dochoddw i
wydatkow zwigzanych z zarzgdzaniem w okresie trwania umowy.



1.

§12

Zarzadzanie i utrzymywanie nieruchomosci realizowane bedzie wedtug ponizszych wytycznych

stosowanych do celéw rozliczen finansowych:

1) Zarzadzajacy dziata w imieniu i na rzecz wtasciciela nieruchomosci czyli Miasta Przasnysz, nabywcg i
sprzedawca jest zawsze wtasciciel nieruchomosci. Obowigzek rozliczania podatku od towardw i ustug
zZwigzanego z czynnosciami, ktore dotyczg lokali mieszkalnych i niemieszkalnych cigzy na wtascicielu (tj.
Gminie, ktéra jest podatnikiem podatku od towardw i ustug) i to Gmina dokonuje stosownych
rozliczen w sktadanej deklaracji.

2) Dla Zarzadzajgcego obrotem jest kwota uzyskanego wynagrodzenia za wykonane ustugi.

3) Zgodnie z ustawg o podatku od towardw i ustug oraz o podatku akcyzowym podstawe opodatkowania
czynnosci wynikajgcych z umowy zlecenia lub innych ustug o podobnym charakterze stanowi:

- dla zleceniodawcy — kwota nalezna z tytutu sprzedazy pomniejszona o kwote podatku,
- dla zleceniobiorcy — kwota prowizji lub innych postaci wynagrodzen za wykonane ustugi zmniejszona
o kwote podatku.

Zawarta umowa o zarzgdzanie nieruchomosciami stanowi podstawe udzielenia petnomocnictwa dla

Zarzadzajgcego do zawierania umow z dostawcami i najemcami.

Zleca sie Zarzadzajacemu zgodne z obowigzujacymi przepisami prowadzenie w imieniu witasciciela

nieruchomosci czyli Miasta Przasnysz ewidencji sprzedazy dla celow podatku od towardow i ustug, w

ktorych ujmowane bedg wszystkie wystawiane w imieniu Miasta Przasnysz faktury.

Zarzadca na podstawie niniejszej umowy zawiera umowy z dostawcami ustug zwigzanych z zarzadzaniem.

W zwigzku z realizacja umowy Zarzadzajacy ponosi wydatki/koszty zwigzane z zarzadzaniem na wiasny

rachunek.

Zarzadzajacy obcigzy Zamawiajacego wydatkami/kosztami zwigzanymi z zarzadzaniem, a w szczegdlnosci:

wody i Sciekdw, kosztami optat sgdowych i komorniczych oraz innymi kosztami wynikajgcymi z umowy na

zarzadzanie. Ewidencja sprzedazy wraz z kopiami faktur, opatrzona stosownymi pieczeciami

Zarzadzajgcego, powinna by¢ ztozona w Urzedzie Miasta w Przasnyszu w terminie do 15-tego kazdego

nastepnego miesigca. Zamawiajacy zastrzega sobie i osobom kontrolujgcym prawo wgladu do catej
dokumentacji prowadzonej na podstawie niniejszej umowy.

Na podstawie powyzszych faktur, Zamawiajacy, w terminie wskazanym na fakturze (nie krétszym niz 14
dni), dokona zwrotu dla Zarzadzajgcego kwoty poniesionych w jej imieniu wydatkéw na rachunek
bankowy Zarzadzajacego.

Za zgodne z przepisami prowadzenie dokumentacji i dotrzymywanie termindéw ptatnosci odpowiada

Zarzadzajacy, ktéry ponosi petng odpowiedzialnos¢ w tym zakresie.

§13

Szacunkowe wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu zamodwienia strony okreslajg zgodnie z oferta

Wykonawcy na kwote (brutto): .......cccueveeeeeceeineinee e zt

Zarzadcy przystuguje wynagrodzenie miesieczne w kwocie ............... zt brutto z tytutu:

1) zarzadzania lokalami w budynkach o wspdtwtasnosci (szczegétowo wymienionymi w zatgczniku nr 1
do niniejszej umowy)

a) lokale mieszkalne w wysokosci: ...... zt netto/m? p.u. x 4.862,41 m? = ... zt netto
miesiecznie, plus stawka podatku VAT ..%, co stanowi ................ zt brutto (stownie
ztotych: .. );

b) lokale uzytkowe w wysokosci: ......... zt netto/m? p.u. x 341,30 m? = ............ zt netto miesiecznie
plus stawka podatku VAT ..%, co stanowi ............... zt brutto (stownie ztotych:

2)  zarzadzania kompleksowego nieruchomosciami budynkowymi mieszkalnymi stanowigcymi 100%
wtasnosci Miasta Przasnysza (szczegdétowo wymienionymi w zatgczniku Nr 2 do umowy) w
wysokosci: ............ zt/m? p.u. x 7.964,05 M? = ..o, zt netto miesiecznie plus stawka
podatku VAT ...%, CO StanOWi .........cccuevvreenee. zt brutto (stownie ztotych: ..................... );



3) dzierzawy pojemnikdw, (szczegétowo wymienionych w zat. Nr 4 do umowy) .........cccceeueuneene zt netto
miesiecznie plus stawka podatku VAT ..%, co stanowi ................... zt brutto (stownie ztotych:

Zarzadzajgcy wystawia faktury VAT w terminie do 10 dnia nastepnego miesigca, ptatne przez
Zamawiajgcego na rachunek bankowy Zarzadcy w terminie ......... dni od daty otrzymania prawidtowo
wystawionych faktur.
Zarzadzajacy za wykonanie przedmiotu umowy wystawi faktury VAT na Zamawiajacego:
Miasto Przasnysz
ul. Jana Kilinskiego 2
06 —300 Przasnysz
NIP 761 — 15 — 25— 385
Przy wystawianiu faktur zostanie zastosowana stawka podatku od towardw i ustug obowigzujgca w dniu
jej wystawienia (w dniu powstania obowigzku podatkowego).
Za date zaptaty, strony uwazajg dzien obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.
Zarzadca przedstawia Zamawiajacemu informacje miesieczng z naliczeft — obcigzen czynszu i innych optat
oraz wptat z tego tytutu w okresie do 15-ego dnia nastepnego miesigca za miesigc poprzedni przekazujgc
jednoczesnie:
1) wydruki ,Zestawienie zbiorcze wptat czynszu i optat za media oraz optat za gospodarowanie
odpadami”,
2) wydruki ,Zestawienie obrotdéw i sald zawierajace naliczenie i wptaty biezagcego miesigca i
narastajgco”, w rozbiciu na lokale uzytkowe i mieszkalne;
3) wykaz naleznosci pozostatych do zaptaty zalegtosci optaty naleznych Miastu.
§14

Zarzadzajgcy obowigzany jest uzyskac pisemng zgode Zlecajgcego na wykonanie w zarzgdzanych zasobach

zmian (przerébki, przebudowy, modernizacja, zmiana sposobu uzytkowania, itp.) wymagajacych pozwolenia na

budowe w mys| przepiséw ustawy — Prawo Budowlane.

§15
Zlecajgcy ma prawo w kazdym czasie przeprowadzi¢ kontrole sposobu wykonywania niniejszej umowy, a
Zarzadzajacy jest zobowigzany udostepnié osobom upowaznionym przez Zlecajagcego wszelkie dokumenty
i udzieli¢ wyjasnien.
Zlecajgcy ma prawo zgtasza¢ wszelkie uwagi co do wykonywania umowy, a Zarzgdzajgcy zobowigzany jest
ustosunkowac sie do tych uwag na pismie w terminie 14 dni od daty zazgdania wyjasnien.
Zarzadzajacy zobowigzany jest do niezwtocznego przekazywania na piSmie informacji odnosnie etapu
postepowania w konkretnej sprawie zaréwno w formie tradycyjnej, jak i za posrednictwem poczty
elektronicznej wskazanej w piSmie na kazdorazowe zadanie Zlecajacego lub osoby przez niego
upowaznione;j.

§16
Zarzadzajacy ponosi odpowiedzialno$¢ za nienalezyte wykonanie umowy, a w szczegdlnosci za btedne
naliczanie i rozliczanie naleznosci zwigzanych z zarzadzaniem, jak rdéwniez ich nieterminowe
odprowadzanie chyba, ze nastgpito ono wskutek dziatania lub zaniechania Zlecajgcego.
W przypadku wystgpienia strat z przyczyn lezgcych po stronie Zarzgdzajgcego, wymienionych w ust. 1
wynikte straty pokrywa w catosci Zarzadzajacy.
Zarzadzajacy ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie zawinione szkody wyrzadzone w mieniu, objetym
przedmiotem umowy spowodowane nienalezytym wykonywaniem umowy chyba, ze szkoda nastgpita
wskutek dziatania lub zaniechania Zlecajacego.
Zarzadzajgcy obowigzany jest czuwac nad prawidtowg realizacjg zawartych z osobami trzecimi uméw, a
takze chronic interesy Zlecajacego w zakresie powierzonych czynnosci.

§17
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy dla swej waznosci wymagajg formy pisemnej w postaci
aneksu.



2. Strony mogg dokonywac¢ zmian istotnych postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty w

przypadku:

1)

4)

zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, ktérych uchwalenie lub zmiana nastgpity po
dniu zawarcia niniejszej umowy, a z ktorych tresci wynika koniecznos¢ lub zasadnos¢ wprowadzenia
zmian, majacych wptyw na realizacje umowy,

wprowadzenia zmian w stosunku do Katalogu zadan Zarzgdzajgcego — zatacznik Nr 3 w zakresie
wykonania prac nie wykraczajacych poza zakres przedmiotu zamdwienia, w sytuacji mozliwosci
usprawnienia realizacji przedmiotu umowy,

rozbieznosci lub niejasnosci w rozumieniu poje¢ uzytych w Umowie, ktérych nie mozna usungé¢ w
inny sposdb, a zmiana bedzie umozliwiaé usuniecie rozbieznosci i doprecyzowanie Umowy w celu
jednoznacznej interpretacji jej zapisdw przez Strony,

wystgpienia sity wyzszej,

3. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$é zmiany postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na

podstawie ktérej dokonano wyboru wykonawcy w przypadku:

1)
2)

zaistnienia omytki pisarskiej lub rachunkowej,

organizacyjnej polegajgcej na: zmianie osob, podwykonawcow, grup wykonawcow i innych podmiotéw
wspotpracujagcych przy realizacji zamodwienia pod warunkiem, Zze ich uprawnienia, potencjat
ekonomiczny, wykonawczy idoswiadczenie nie sg gorsze od tych, jakie posiadajg podmioty
zamieniane. Zmiany te moga nastgpi¢ z przyczyn organizacyjnych pod warunkiem, ze osoby
podwykonawcy, grupy wykonawcow i innych podmiotéw spetniajg wszystkie wymogi wynikajgce z
SWZ i ztozonej oferty.

4. Zamawiajacy przewiduje ponadto mozliwo$¢ zmiany postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci

oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru wykonawcy (w tym ceny i terminu wykonania zamdwienia)

w przypadku zmiany:

1)

2)

3)

stawki podatku od towardw i ustug,

W sytuacji wystgpienia okolicznosci Wykonawca jest uprawniony ztozy¢ Zamawiajagcemu pisemny
whniosek o zmiane Umowy w zakresie ptatnosci wynikajgcych z faktur wystawionych po wejsciu w
Zycie przepisdw zmieniajacych stawke podatku od towardw i ustug. Wniosek powinien zawierac
wyczerpujgce uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych zmiany stawki podatku od
towarow i ustug oraz doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia naleznego Wykonawcy po zmianie
Umowy.

w przypadku ustawowej zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci
minimalnej stawki godzinowej ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2020 r., poz. 2207).

W sytuacji wystgpienia okolicznosci Wykonawca jest uprawniony ztozyé Zamawiajgcemu pisemny
whiosek o zmiane Umowy w zakresie ptatnosci wynikajgcych z faktur wystawionych po wejsciu w
zycie przepiséw zmieniajgcych wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace. Wniosek powinien
zawiera¢ wyczerpujgce uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz doktadne
wyliczenie kwoty wynagrodzenia naleznego Wykonawcy po zmianie Umowy, w szczegdlnosci
Wykonawca zobowigzuje sie wykaza¢ zwigzek pomiedzy wnioskowang kwotg podwyzszenia
wynagrodzenia, a wptywem zmiany minimalnego wynagrodzenia za prace na kalkulacje
wynagrodzenia. Wniosek powinien obejmowac jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, ktére
Wykonawca obowigzkowo ponosi w zwigzku z podwyzszeniem wysokosci ptacy minimalnej.
Zamawiajgcy oswiadcza, iz nie bedzie akceptowat, kosztow wynikajgcych z podwyziszenia
wynagrodzen pracownikom Wykonawcy, ktére nie sg konieczne w celu ich dostosowania do
wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace, w szczegdlnosci koszty podwyzszenia
wynagrodzenia w kwocie przewyzszajacej wysokosc ptacy minimalne;j.

w przypadku ustawowe] zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu
zdrowotnemu lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne.



W sytuacji wystgpienia okolicznosci Wykonawca jest uprawniony ztozy¢ Zamawiajgcemu pisemny
whniosek o zmiane Umowy w zakresie ptatnosci wynikajgcych z faktur wystawionych po zmianie zasad
podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci sktadki na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne. Wniosek powinien zawiera¢ wyczerpujgce uzasadnienie
faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia
Wykonawcy po zmianie Umowy, w szczegdlnosci Wykonawca zobowigzuje sie wykazac¢ zwigzek
pomiedzy wnioskowang kwotg podwyzszenia wynagrodzenia a wptywem zmiany zasad, na kalkulacje
wynagrodzenia. Wniosek moze obejmowac jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, ktére
Wykonawca obowigzkowo ponosi w zwigzku ze zmiang zasad, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2
niniejszego paragrafu.

zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych, o ktédrych mowa w
ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych.

W sytuacji wystgpienia okolicznosci Wykonawca jest uprawniony ztozyé Zamawiajagcemu pisemny
whniosek o zmiane Umowy w zakresie ptatnosci wynikajgcych z faktur wystawionych po zmianie zasad
gromadzenia i wysokosci wpfat do pracowniczych plandw kapitatowych. Wniosek powinien zawiera¢
wyczerpujgce uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz doktadne wyliczenie kwoty
wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie Umowy, w szczegdlnosci Wykonawca zobowigzuje sie
wykazac zwigzek pomiedzy wnioskowang kwotg podwyzszenia wynagrodzenia a wptywem zmiany
zasad, na kalkulacje wynagrodzenia. Wniosek moze obejmowac jedynie dodatkowe koszty realizacji
Umowy.

5. Zamawiajacy przewiduje mozliwosé zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego Zleceniobiorcy w

przypadku zmiany cen materiatéw lub kosztéw zwigzanych z realizacjg zamdwienia, z tym zastrzezeniem,

ze:
1)

4)

minimalny poziom zmiany ceny materiatéw lub kosztow, uprawniajgcy strony umowy do zgdania
zmiany wynagrodzenia wynosi 10 % w stosunku do cen lub kosztéw z miesigca, w ktérym ztozono
oferte Zleceniobiorcy,

poziom zmiany wynagrodzenia zostanie ustalony na podstawie wskaznika zmiany cen materiatéw lub
kosztow ogtoszonego w komunikacie prezesa Gitéwnego Urzedu Statystycznego, ustalonego w
stosunku do kwartatu, w ktédrym zostata ztozona oferta Wykonawcy; poziom zmiany bedzie stanowit
réznice ceny materiatow lub kosztow ogtoszonych w komunikacie prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego z miesigca, za ktdry wnioskowana jest zmiana a poziomem cen materiatéw/kosztow
wynikajacych z komunikatu Prezesa GUS za miesigc, w ktdrym zostata ztozona oferta Zleceniobiorcy,

sposéb okreslenia wptywu zmiany ceny materiatéw lub kosztdw na koszt wykonania zamdwienia
nastgpi na podstawie wniosku strony wnioskujgcej o zmiane i dokumentow dotgczonych do tego
whniosku potwierdzajgcych m.in. rzeczywiste zastosowanie poszczegélnych materiatéw/poniesienie
poszczegdlnych kosztéw w ramach niniejszego zamdwienia, a takze na podstawie komunikatéw
Prezesa GUS, o ktédrych mowa w pkt 2. Zmiana wynagrodzenia moze nastgpi¢ na podstawie
pisemnego aneksu podpisanego przez obie Strony Umowy.

maksymalna wartos¢ zmiany wynagrodzenia, jakg dopuszcza Zamawiajacy, to tgcznie 15 % w
stosunku do wartosci catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 6 ust. 8 niniejszej umowy.

6. Strona wnioskujgca o zmiane, powinna powiadomi¢ drugg Strone o koniecznosci zmiany umowy w

terminie 14 dni od daty wystgpienia okolicznos$ci uzasadniajgcych tg zmiane, na pismie lub w formie

elektronicznej, wraz z uzasadnieniem. Druga Strona powinna w ciggu kolejnych 14 dni wystosowad

odpowiedZ na wniosek Strony wnioskujgcej, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym. W przypadku

braku odpowiedzi uznaje sie, iz Strona nie wyrazita woli do dokonania zmiany umowy.

7. Wszystkie powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajgcy moze wyrazié¢ zgode.

Nie stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody. Warunkiem dokonania zmian

postanowien zawartej umowy w formie aneksu do umowy jest zgoda obu stron wyrazona na piSmie pod

rygorem niewaznosci zmiany.
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8. 0O zmianach teleadresowych, zmianach rachunku bankowego i tym podobnych Wykonawca powiadomi

pisemnie Zamawiajacego. Takie zmiany nie wymagajq sporzadzenia aneksu do umowy.
§18

1. Zarzadzajacy zobowigzuje sie do ubezpieczenia budynkéw od wszelkich roszczen cywilno-prawnych w
okresie realizacji przedmiotu umowy.

2. Zarzadzajacy jest zobowigzany do posiadania w okresie obowigzywania umowy waznej polisy lub innego
dokumentu ubezpieczenia potwierdzajacego, ze Zarzadzajacy jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamdwienia.

§19

1. W przypadku powstania sporu, strony zgodnie postanawiajg, ze przed ewentualnym skierowaniem sprawy
na droge postepowania sgdowego podjeta zostanie préba wyjasnienia spornych kwestii polubownie.

2. Ewentualne spory mogace wynikng¢ na tle wykonania niniejszej umowy, strony poddajg rozstrzygnieciu
sadu witasciwego dla siedziby Zlecajacego.

§20

1. Zarzadzajacy zaptaci Zlecajagcemu kary umowne z tytutu:

1) nienalezytego wykonywania czynnosci wynikajgcych z niniejszej umowy, w tym niewykonywania
czynnos$ci wymienionych w Zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy - w wysokosci 3% wynagrodzenia
miesiecznego, okreslonego w § 13 ust. 1.

2) zawinionego nie przystgpienia do wykonywania umowy, w terminie 7 dni, liczac od dnia jej
obowigzywania - w wysokosSci petnego wynagrodzenia miesiecznego, okreslonego w § 13 ust. 2
umowy, naleznego Zarzadzajacemu w pierwszym miesigcu wykonywania Umowy,

3) nieuzasadnionego przekroczenia ustalonych w umowie termindw w wysokosci 200,00 za kazdy
rozpoczety dzien.

4) nie usuniecia przyczyn i skutkdw awarii z winy Zarzadzajacego w wysokosci 1.000,00 zt (stownie:
jeden tysigc ztotych) za kazdy rozpoczety dzien opdznienia w usunieciu awarii, za kazdy stwierdzony
przypadek,

5) za stwierdzenie istnienia przez okres dtuzszy niz dwa tygodnie nie zgtoszonych Zlecajagcemu i nie
przejetych przez Zarzgdzajgcego wolnych lokali, w wysokosci 150 zt (stownie: sto piecdziesiat ztotych)
za kazdy rozpoczety tydzieh opdzinienia w zgtoszeniu tego stanu rzeczy, w odniesieniu do jednego
wolnego lokalu,

6) za kazdorazowe stwierdzenie niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci z zakresu
windykacji, w wysokosci 0,1% wynagrodzenia miesiecznego, okreslonego w § 13 ust. 2 umowy, za
kazdy dzien opdznienia, z wytgczeniem pierwszych 120 dni od daty obowigzywania umowy.

7) za kazdorazowe stwierdzenie nieprzestrzegania przez Zarzadzajgcego dni i godzin otwarcia Punktu
Obstugi Klienta okreslonych w § 3 ust. 4 umowy, w wysokosci 150 zt (stownie: sto piecdziesigt
ztotych).

2. W przypadku rozwigzania lub odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Zarzgdzajgcego,
Zlecajgcy ma prawo zadac zapfaty kary umownej w wysokosci 2 % wartosci wynagrodzenia
przystugujgcego Zarzgdzajgcemu w pierwszym miesigcu wykonywania Umowy pomnozonego przez ilos¢
miesiecy, na jakg umowa zostata zawarta.

3. Niezaleznie od zastrzezenia kar umownych Zlecajgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania
na zasadach ogdlnych prawa cywilnego, jezeli poniesiona szkoda przekroczy wysokos$¢ zastrzezonych kar
umownych

4. Zarzadzajacy wyraza zgode na potrgcenie ewentualnych kar umownych z wynagrodzenia za wykonany
przedmiot umowy.

§21
1. Zlecajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci
powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto wczesniej
przewidzie¢ w chwili zawierania umowy.
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Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy z przyczyny, o ktérych mowa w ust. 1, powinno zostaé ztozone w

terminie 30 dni od daty powziecia wiadomosci o okolicznosciach uzasadniajgcych odstgpienie od umowy.

Odstgpienie od umowy winno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego oSwiadczenia i

powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Odstgpienie od umowy wymaga rozliczenia finansowego za okres wykonania ustugi i przejecia — przekazania

przedmiotu umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Zlecajacy ma prawo do rozwigzania Umowy bez terminu wypowiedzenia, w ciggu 2 miesiecy od dnia

powziecia wiadomosci o nizej wymienionych okolicznosciach uzasadniajgcych rozwigzanie umowy bez

wypowiedzenia, tj.:

1)

Zarzadzajacy bez uzasadnienia nie podjgt wykonywania obowigzkéow wynikajgcych z Umowy lub
przerwat ich wykonywanie na okres co najmniej 1 miesigca,

Zarzadzajacy razgco naruszyt podstawowe obowigzki wynikajgce z Umowy,

Zarzadzajacy dopuscit sie udokumentowanych naduzyé finansowych na szkode Zlecajacego,
Zarzadzajacy dopuscit sie udokumentowanych zaniedban, zaniechan lub bteddéw, w wyniku ktérych
nastapito zagrozenie dla zycia badz zdrowia ludzi lub $rodowiska naturalnego lub dla dobrego imienia
Zlecajacego i jego interesu,

Zarzadzajacy znajdzie sie w stanie zagrazajacym niewyptacalnoscig lub gdy zostanie wydany nakaz
zajecia majagtku Zarzadzajgcy lub gdy zostanie wszczete postepowanie egzekucyjne w stopniu
uniemozliwiajgcym realizacje umowy,

Rozwigzanie umowy winno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego osSwiadczenia i

powinno zawiera¢ wskazanie przestanki uzasadniajace;j.

Rozwigzanie umowy wymaga rozliczenia finansowego za okres wykonania ustugi i przejecia — przekazania

przedmiotu umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§22

Strony zgodnie oswiadczaja, iz zapewniajg przestrzeganie zasad przetwarzania i ochrony danych
osobowych, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,RODO”, ustawy o
ochronie danych osobowych, ktére bedg przekazywane lub udostepnione w zwigzku lub w wyniku
realizacji postanowien niniejszej umowy.
Wykonawca i Zamawiajagcy zobowigzujg sie nie ujawniaé, nie przekazywac, nie przetwarzaé, nie
wykorzystywac dla celdw wtasnych lub o0séb trzecich danych opisanych w ust. 1 jak réwniez wszelkich
innych informacji lub danych przekazanych w zwigzku lub w celu realizacji niniejszej umowy, chyba ze
stan tajemnicy wobec tych informacji lub danych ustat i s3 one znane publicznie lub ich ujawnienia
zazgda uprawniony organ w przewidzianej prawem formie i tresci, jednakize wodwczas tylko w
niezbednym zakresie. Obowigzek zachowania poufnosci nie ma ograniczen czasowych i nie wygasa po
rozwigzaniu umowy. Obowigzek ten obejmuje zaréwno informacje wynikajgce z niniejszej umowy jak
rowniez informacje uzyskane przez Wykonawce lub pracownikéw Wykonawcy oraz osoby, ktérymi sie
postuguje w zwigzku lub przy okazji wykonywania niniejszej umowy.
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za ewentualne skutki udostepnienia, przekazania, przetworzenia,
wykorzystania dla celdow witasnych lub osdéb trzecich danych lub informacji opisanych w ust. 1-2, lub inne
dziatania lub zaniechania skutkujgce lub mogace skutkowac wykorzystaniem tych danych w celu innym
niz realizacja przedmiotu umowy.
Wykonawca oswiadcza, ze sposéb pozyskiwania, wysytania i przetwarzania danych lub informac;ji
opisanych w ustepach powyzej spetnia wymogi okreslone w RODO, ustawie o ochronie danych
osobowych oraz rozporzadzeniach wykonawczych do ustawy.
Wykonawca zapewnia, ze przetwarzane dane osobowe bedg wykorzystywane tylko i wytacznie w celu
realizacji umowy.
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3.

W przypadku stwierdzenia przez Wykonawce proby lub faktu naruszenia poufnosci przekazanych jemu
danych lub informacji, Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego powiadomienia Zamawiajgcego,
nie pdzniej niz w dniu nastepnym po dniu w ktédrym stwierdzit ten fakt.
W przypadku naruszenia postanowien ust. 1-6 Strona, ktéra dokonata naruszenia zobowigzana jest do
naprawienia szkody jaka druga Strona poniosta z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzania na zasadach ogdlnych.
Strony zawrg umowe powierzenia przetwarzania danych osobowych.
§23
Przekazanie nieruchomosci w zarzadzanie nastgpi komisyjnie protokotem zdawczo — odbiorczym .
Po zakonczeniu realizacji niniejszej umowy, Zarzadzajacy zobowigzany jest, w terminie jednego miesiaca,
do protokolarnego przekazania Zlecajgcemu nieruchomosci przekazanych w zarzadzanie oraz catej
dokumentac;ji zarzgdzanego zasobu tgcznie z dokumentacjg dotyczgcg najemcow i uzytkownikow.
Za okres przekazywania dokumentacji nie przystuguje Zarzadzajgcemu wynagrodzenie.
§24
Zarzadzajacy ponosi petng odpowiedzialnos¢ za prawidtowa realizacje zadan powierzonych
Podwykonawcom.
Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikajgca z winy Podwykonawcéw bedzie
traktowana jako przerwa wynikta z przyczyn zaleznych od Zarzgdzajacego.
§25
Wszelkie zawiadomienia, zapytania lub informacje odnoszace sie do lub wynikajgce z realizacji przedmiotu
umowy, wymagajg formy pisemnej, elektronicznej lub faksu.
Pisma Stron powinny powotywac sie na tytut umowy i jej numer. Za date otrzymania dokumentow, o
ktorych mowa w ust. 1, Strony uznajg dzien ich przekazania poczty elektroniczng lub faksem, jezeli ich
tres¢ zostanie niezwtocznie potwierdzona pisemnie, chyba, ze postanowienia umowy stanowig inaczej.
Korespondencje nalezy kierowaé na wskazane adresy:

Korespondencja kierowana do Zlecajacego:

Imie i nazwisko: ............

Adres: ul. Jana Kilinskiego 2, 06 — 300 Przasnysz
Telefon/Fax: 29 756 49 00
e-mail: sekretariat@przasnysz.um.gov.pl

Korespondencja kierowana do Zarzadzajacego:

Imie i nazwisko: .......ccceevvevinneee. (Koordynator)
Ares: ..o
Telefon/Fax: .cocveeveeeeeesennns
€-Mail: oo
4. W przypadku zmian personalnych w zakresie oséb upowaznionych do kontaktow, nie bedzie wymagane
sporzgdzenie aneksu do niniejszej umowy. W sytuacji, o ktérej mowa w zdaniu 1 strona dokonujaca zmiany
powiadomi o niej drugg strone na pismie.
§26
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Ustawy Pzp, Ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Kodeksu
cywilnego, Ustawy o ochronie danych osobowych oraz inne przepisy zwigzane z zarzadzaniem
nieruchomosciami.
2. Integralng czesé niniejszej umowy stanowig nastepujgce zatgczniki:

1) Wykaz budynkéw z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigce w 100 % wtfasnos¢ Gminy -
zatacznik Nr 1,
2) Woykaz lokali, ktére stanowig wtasnos¢ Gminy we Wspdlnotach Mieszkaniowych - zatacznik Nr 2,
3) Katalog zadan Zarzadzajgcego - zatgcznik Nr 3,
4) Wykaz dzierzawionych pojemnikéw.
§27
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Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Zlecajgcego i jeden dla
Zarzadzajgcego.

ZLECAJACY: ZARZADZAJACY:

Kontrasygnata Skarbnika
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Wykaz budynkéw i lokali komunalnych stanowigcych w 100% wtasno$é Miasta Przasnysz

Zatacznik nr 1 do umowy

Powierzchnia

Powierzchnia

Lp. Adres nieruchomosci Funkcja budynku Nr dziatki uzytkowa Liczba lokali uzytkowa lokali
dziatki m? m?
el o mieszkalny
1. ul. Jana Kilinskiego 10 ) . 919 458 6 279,56
wielorodzinny
el o mieszkalny
2. ul. Jana Kilinskiego 16 ) . 915 538 10 357,24
wielorodzinny
ul. Kolejowa 37 15 343,30
w tym: mieszkaln
3. ym: . v 401/20 2401
lokale socjalne wielorodzinny 6 135,30
lokal niezasiedlony 1 23,40
mieszkalny
4., ul. Makowska 142 X . 2134/9 1190 4 144,50
wielorodzinny
T 7 221,67
ul. Henryka Sienkiewicza 3 .
mieszkalny
5. | wtym: . . 1799/6 695
B wielorodzinny
lokal wyt. z eksploatacji
1 18,18
ul. Stefana Starzynskiego 18 434,00
2A )
mieszkalny
6. | wtym: . . 1412/6 1133
. wielorodzinny
lokale socjalne 6 130,20
lokal niezasiedlony 1 21,70
ul. Szpitalna 13 39 1.497,48
w tym: .
. mieszkalny
7. lokale socjalne . . 705 2812 224,45
. . wielorodzinny
lokale niezasiedlone 205,79
lokal wyt. z eksploatacji 20,00
. mieszkalny
8. ul. Szosa Ciechanowska 6A . ) 1162/13 2088 16 527,55
wielorodzinny
ul. Zawodzie 4D . 16 509,28
mieszkalny
9. | wtym: ) . 757/2 12058
. wielorodzinny
lokale socjalne 16 509,28
ul. Zawodzie 4E 14 509,36
w tym: mieszkaln
10. Y . . ) y 757/2 12058
lokale socjalne wielorodzinny 13 469,09
lokal niezasiedlony 1 40,27
ul. Zawodzie 4F . 14 509,44
mieszkalny
11. . . 757/2 12058
. wielorodzinny
w tym: lokale socjalne 14 509,44
ul. Zawodzie 4G . 24 876,89
mieszkalny
12. | wtym: . . 757/2 12058
. wielorodzinny
lokale socjalne 24 876,89
ul. Zawodzie 4H . 48 1.753,78
mieszkalny
13. | wtym: . . 757/2 12058
. wielorodzinny
lokale socjalne 48 1.753,78
Ogodtem 231 7.964,05
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Zatacznik nr 2 do umowy

Wykaz komunalnych lokalami mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wspdélnot mieszkaniowych

l.p. | Adres Liczba Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia Ogdlna
nieruchomosci lokali uzytkowa lokali | uzytkowa uzytkowa lokali | powierzchnia
mieszkalnych pomieszczen uzytkowych uzytkowa lokali
(m?) przynaleznych do | (m?) mieszkalnych
lokali (z pomieszczeniami
mieszkalnych przynaleznymi)
(m?) i uzytkowych (m?)
1. ul. Akacjowa 2 7 309,55 309,55
2. ul. Debowa 2 15 587,70 587,70
3. ul. Debowa 4 17 756,16 756,16
4, ul. Gotyminska 13 74,00 74,00
5. ul. Kacza 3 4 169,58 169,58
6. ul. Lipowa 2 8 349,40 349,40
7. ul. Lipowa 6 10 433,20 | 52,30 485,50
8. ul. Lipowa 10 11 557,00 | 36,00 593,00
9. ul. Osiedlowa 5 398,20 398,20
10. | ul. Rynek 10 107,58 107,58
11. | ul. Rynek 14 72,20 72,20
12. | ul. Rynek 16 4 286,00 286,00
ul. Marii 322,84
Sktodowskiej -
13. | Curie 2 8 322,84
ul. Stefana 70,00 344,00
14. | Starzynskiego 2 4 274,00
ul. Szosa 33,98 145,98
15. | Ciechanowska 13 4 112,00
16. | ul.Szkolna 6 3 154,20 154,20
ul. Sw. Wojciecha 195,10 240,10
17. | 3 2 45,00
Razem: 108 4.862,41 | 192,28 341,3 5.395,99
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Zatacznik nr 3 do umowy
Katalog zadan Zarzadzajacego

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy podejmowanie wszelkich niezbednych czynnosci mieszczacych sie w

pojeciu zarzadzania w tym w szczegdlnosci:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10

-

11

~

12

~

13)

14)

zawieranie umoéw z dostawcami medidow do nieruchomosci;

zawiadamianie Zamawiajgcego o zwolnionych lokalach mieszkalnych (sprawowanie dozoru pustostanéw),
plombowanie, przechowywanie kluczy, udostepnianie lokali do obejrzenia osobom kierowanym do
zawarcia umowy najmu lub innym osobom wskazanych przez Zamawiajacego;

sporzadzanie protokotéw zdawczo-odbiorczych lokali lub innych nieruchomosci;

zawieranie i wypowiadanie — w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego — umow najmu;

obstuge finansowo-ksiegowg zarzadzanych zasobdéw mieszkaniowych Miasta Przasnysz, polegajgca w
szczegolnosci na:

a) naliczaniu wysokosci czynszéw, odszkodowan, optat za bezumowne korzystanie i innych optat za
uzytkowanie nieruchomosci w oparciu o dyspozycje Zamawiajgcego oraz o umowy z dostawcami
mediow i ustug,

b) pobieraniu czynszu, odszkodowania i opfat eksploatacyjnych zwigzanych z zarzadzaniem
nieruchomosciami,

c) prowadzeniu oddzielnie dla kazdego budynku ewidencji przychodow i kosztow,

d) przechowywaniu i archiwizowaniu zZrédtowych dokumentéw finansowo-ksiegowych,

e) weryfikowaniu pod wzgledem merytorycznym faktur za dostarczone ciepto, wode i scieki w celu
potwierdzenia ich realizacji,

f)  sporzadzaniu sprawozdan rzeczowo-finansowych,

g) przekazywaniu not ksiegowych z tytutu naleznych zaliczek na koszty: zarzadu i remontéw, optat za
media oraz optat za gospodarowanie odpadami za lokale, stanowigce wtasno$¢ Miasta Przasnysz w
budynkach, w ktorych Miasto jest wspotwiascicielem, w terminie do dnia 7-ego — kazdego
miesigca,

powiadamianie, z zachowaniem obowigzujacych termindw, najemcéw i innych uzytkownikéw lokali o
zmianach stawek czynszu i innych opfat;

wystawianie i dostarczanie faktur i innych dokumentéw ksiegowych uzytkownikom zasobdéw
komunalnych;

potwierdzanie wnioskéw o przyznanie dodatku mieszkaniowego w zakresie danych niezbednych do
ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy;

prowadzenie dokumentacji technicznej wymaganej przepisami Prawa budowlanego, w tym: prowadzenie i
uzupetnianie ksigzek obiektu budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 15 grudni 2022 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego oraz systemu Cyfrowa Ksigzka Obiektu
Budowlanego (Dz. U. z 2022r., poz. 2778), wykonywanie rocznych i piecioletnich przeglagdéw
budowlanych;

dokonywanie przeglagdow budynkéw i mieszkan, ocena stanu technicznego, w tym sporzadzanie
protokotéw koniecznych robdét, dokumentowanie fotograficzne stanu technicznego i faktycznego lokali
wraz z opisem, ustalanie na tej podstawie potrzeb remontowych wraz ze wstepng kalkulacjg kosztéw,
odrebnie dla remontéw gtdwnych, biezacych i konserwacji;

zabezpieczenie i nadzér nad eksploatacjg kottowni lokalnej w budynku komunalnym (ul. Szosa
Ciechanowska 6A);

udzielanie Zamawiajagcemu na kazdy jego wniosek wyczerpujacych informacji pisemnych i ustnych w
sprawach dotyczacych zarzadu, opracowywanie pisemnych zestawien i analiz wynikajgcych z czynnosci
zarzadczych lub stuzacych jego wykonywaniu;

wykonywanie czynnosci zmierzajgcych do utrzymania zasobu komunalnego w stanie niepogorszonym,
na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia, w tym usuwanie awarii, o wartosci
jednorazowej do kwoty 2500 zt brutto;

zlecanie i nadzér nad prowadzonymi naprawami biezgcymi i konserwacjg budynkow;
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

zapewnienie wifasciwej gospodarki energetycznej nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego;

wykonywanie czynnosci niezbednych do prawidtowego zarzadzania budynkami, zwigzanych z realizacja
niniejszego zamodwienia i mieszczacych sie w granicach zwyktego zarzadu; pod pojeciem zarzadzania
zasobem komunalnym uwaza sie podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu, w
szczegoblnosci: zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci, zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci wraz z otoczeniem, wtasciwej jej eksploatacji i obstugi
technicznej;

biezagce administrowanie nieruchomoscig, jak réwniez czynnosci zmierzajgce do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresie uprawnien i
obowigzkéw wynikajgcych z przepisdw Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
odrebnych przepisow, w tym przepisdw prawa miejscowego, z uwzglednieniem obowigzku uzyskania
odrebnych petnomocnictw do dokonywania czynnosci przekraczajgcych zwykty zarzad powierzonym
zasobem komunalnym;

obstuga prawna zwigzana z zarzadzanymi zasobami na rzecz Zamawiajagcego, w tym reprezentowanie
Zamawiajacego przed sgdami oraz organami administracji publicznej na podstawie udzielonych przez
Zamawiajacego petnomocnictw w szczegdlnosci w sprawach o opréznienie lokalu — eksmisje, wstgpienie w
stosunek najmu lokalu mieszkalnego po zmartym najemcy, zaptate czynszu i optat za uzywanie lokali i
innych naleznosci zwigzanych z uzywaniem budynkoéw i lokali na podstawie réznych tytutéw prawnych
oraz windykacji tych naleznosci;

wspotprace z wihasciwymi komdrkami organizacyjnymi Zamawiajagcego w sprawach umozliwiajgcych
prawidtowe wykonywanie zarzadzania;

wykonywanie wszelkich czynnosci nie wymienionych z nazwy, a wchodzacych w zakres zarzgdzania.
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Zatacznik nr 4 do umowy

Zestawienie miesiecznych kosztow dzierzawy pojemnikow

. ., Dzierzawa L.
Rodzaj llosé Dzierzawa brutto L. .
Adres budynku . . . o netto za L. . Dzierzawa brutto rocznie
pojemnika pojemnikow miesiecznie
szt/m-c

ul. Stefana Starzynskiego

1100 1
2a
ul. Szpitalna 13 1100 2
ul. Zawodzie 4D, 4E, 4F,

1100 6
4G, 4H
tacznie: 9
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